EMISNi PODMINKY

BBND DESIGN s.r.o.

Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem 7,5 % ro¢né (per annum
pisy s peviy ym vy ) p

v ptedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 50.000.000 K¢

splatné 20. 3. 2030

Datum emise: 20. 3. 2026



EMISNI PODMINKY

Tyto emisni podminky (déle jen ,,emisni podminky*) upravuji priva a povinnosti emitenta
a vlastnikd dluhopist, jakoZ i dali informace o emisi dluhopist s ndzvem ,,BBND DESIGN®,
s pevnym trokovym vynosem 7,5 % ro¢né (per annum), v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté emise 50.000.000 K&, splatnych v roce 2030 (emise uvedenych diuhopist dale jen
,emise” a dluhopisy vydavané v ramci emise dale jen ,dluhopisy”) vydavanych obchodni
spole¢nosti BBND DESIGN s.r.o., IC0: 25541897, se sidlem: Veveii 102, 664 81 Ostrovacice,
zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Brng, oddil C, vloZka 31289
(dile jen ,emitent”) podle Ceského prava, zejména podle zdkona ¢&.190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich piedpisii (dale jen ,zakon o dluhopisech®) a zakona ¢.
256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen ,,zakon
o podnikéni na kapitdlovém trhu*). Dluhopistim byl Centrélnim depozitafem cennych papiri
pridélen identifikaéni kod ISIN: CZ0003581894.

Dluhopisy nebudou vefejné nabizeny. Emitent bude dluhopisy nabizet individudlng uréenym
fyzickym nebo pravnickym osobam jinym nez kvalifikovanym investorim.

Jakékoliv piipadnd nabidka dluhopisi, kterou emitent na zékladé téchto emisnich podminck
piipadné ugini vybranym investorim, se uskute¢ni na zdklad€ ustanoveni €lanku 1 odst. 4 pism.
b) natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu,
ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirG k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zrugeni smérnice 2003/71/ES (déle jen ,,nafizeni o prospektu®), tedy
pijde o individualni nabidku dluhopisti uréenou méné nez 150 fyzickym nebo pravnickym
osobam v jednom &lenském staté jingm nez kvalifikovanym investorim.

Emitent nehodla poZadat o piijeti dluhopisti k obchodovini na regulovaném trhu.

Tyto emisni podminky nejsou jakymkoli oznimenim, doporudenim, jinym textem nebo
jednanim podle zdkona o podnikéni na kapitdlovém trhu anebo podle nafizeni o prospektu,
kterym se rozumi vefejna nabidka cennych papirt.

Cinnosti spojené s vypofadanim nabyti dluhopist vlastniky dluhopisti od emitenta, vyplatami
arokovych & jinych vynosti v souvislosti s dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty dluhopisi
bude emitent provadét sam.

Emitent se zavazuje splatit dluzné &astky, zejména jmenovitou hodnotu dluhopisti a aroky
za podminck, zptisobem a ve Thitach stanovenych v téchto emisnich podminkach.

Cinnosti agenta pro zaji$téni ve smyslu ustanoveni § 20 odst. 1 nasl. zdkona o dluhopisech
a 8lanku 2.15. anasl. emisnich podminek bude vykonavat Mgr. Toméd$ Lacina, advokat,
ICO: 08107301, se sidlem: Brnénska 300/31, 50006 Hradec Krélove, korespondenéni adresa:
Skroupova 441/12, 500 02 Hradec Kralove, ev. &. CAK 18822 (dale jen ,,agent pro zajisténi).
Vztah mezi emitentem a agentem pro zajiténi, a pfipadné téZ jakoukoli tfeti osobou jako
poskytovatelem zajisténi (ddle jen ,zdstavce”), bude upraven smlouvou sagentem pro
zajisténi, kterda bude mimo jiné upravovat jejich vzidjemna prava apovinnosti (ddle jen
_smlouva s agentem pro zaji§téni). Smlouva s agentem pro zajist€ni bude po jejim uzavieni
k dispozici k nahlédnuti viastnikim dluhopisi a potencidlnim investorim do dluhopisi v bézné
pracovni dob& v uréené provozovné administritora (jak je definovéna v €lanku 2.2.2. t&chto
emisnich podminek).



Na zdklad® smlouvy o ziizeni zéstavniho prava uzaviené mezi emitentem jako dluznikem a
agentem pro zaji§téni jako zastavnim véfitelem (ddle jen ,,zdstavni smlouva ¢. 1) budou dluhy
emitenta z dluhopisti  zaji§tény zastavnim prdvem prvniho pofadi k nemovitostem
specifikovanym v &lanku 2.16.1. pism. a) emisnich podminek, zizenym ve prospéch vlastnikl
dluhopist, resp. agenta pro zajisténi (dale jen ,.zajisténi & 1%). Na zaklad¢ smlouvy o zfizeni
zéstavniho préava uzaviené mezi emitentem jako dluznikem a agentem pro zajisténi jako
zéstavnim véfitelem, a pripadné téz zastaveem, (dale jen ,zastavni smlouva & 2) (zastavni
smlouva ¢. 1 a zastavni smlouva & 2 dale spoleénd také jako ,,zastavni smlouva“) budou dluhy
emitenta z dluhopisti dale zajistény zastavnim prévem prvniho pofadi k dalsi nemovitosti,
potazmo dal$im nemovitostem, ve vlastnictvi emitenta nebo zastavee, ziizenym ve prospéch
vlastniki dluhopist, resp. agenta pro zajisténi, a to v souladu s ¢lankem 2.16.1. pism. b)
emisnich podminek (dale jen ,zajiSténi & 2°) (zajiSténi &. 1 a zajisténi €. 2 dale spole¢né také
jako ,,zajist&ni“). Zastavni smlouva bude po jejim uzavieni k dispozici k nahlédnuti vlastnikiim
dluhopisti a potencilnim investorim do dluhopisti v b&Zné pracovni dobé v uréené provozovné
administratora (jak je definovana v &ldnku 2.2.2. téchto emisnich podminek).

Vydani emise dluhopisti schvélil statutdrni orgén emitenta svym rozhodnutim ze dne
16. 3. 2026.

i DULEZITA UPOZORNENI
1.1. Obecné
Lkl Pro vydani dluhopisti neni nutny souhlas statnich organd, tedy emise dluhopist

nebyla schvalena zadnym orgénem statni spravy.

15152 Ceska narodni banka nevykondva dohled nad touto emisi dluhopisti ani
nad emitentem. Ceskd narodni banka neschvaluje ani neposuzuje tyto emisni
podminky, neposuzuje hospodaiské vysledky ani financni situaci emitenta
a negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy
a jmenovitou hodnotu dluhopisi.

1.1.3. Emitent neporadal a nehodld pozadat o pfijeti dluhopisi k obchodovani
na regulovaném trhu.

1.1.4. Emitent nepozadal o schvéleni nebo uznani téchto emisnich podminek v jiném
state.
1.1.5. Ohodnoceni finan&ni zptisobilosti (rating) emitenta nebylo provedeno. Samostatné

finanéni hodnoceni emise nebylo provedeno a emise tudiz nema samostatny rating.

1.1.6. Dluhopisy jsou uréeny vyhradné investortim, pro které pfipadna ztrata ¢asti nebo
dokonce celé investice nebude znamenat vyznamné zhorSeni jejich finanéni situace.
Kazdy piipadny investor si musi sam zhodnotit, zda je pro n¢ho investice
do dluhopist vhodna.
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CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Emitent

Emitentem dluhopisi je obchodni spolecnost BBND DESIGN s.r.o.,
ICO: 25541897, se sidlem: Veveri 102, 664 81 Ostrovacice, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Krajskeho soudu v Brné, oddil C, vliozka 31289.

Emitent ma pfidéleno LEI: 315700JQMSPO9F6XUTSS.
Administrator
Administratorem dluhopist je emitent.

Uréenou provozovnou administratora je sidlo emitenta na adrese: Vevefi 102,
664 81 Ostrovadice (dale jen ,,uréend provozovna administratora®).

Administrator si vyhrazuje pravo kdykoliv ur€it jiného nebo dal$iho administratora
a urdit jinou nebo dal§i uréenou provozovnu administratora, piipadné urcit dalsi
obstaravatele plateb. Oznameni o ur¢eni jiného nebo dalSiho administratora
nebo jiné nebo dalsi urené provozovny administridtora nebo o urceni dalSich

obstaratelil plateb bude vlastnikiim dluhopisit zpfistupnéno stejnym zpasobem jako
tyto emisni podminky.

Ustanovi-li emitent jiného nebo daldiho administratora, jednd administrator jako
zastupce emitenta. Administrator v tomto pfipadé nerudi za dluhy emitenta plynouci
z dluhopisti, ani je jinak neutvrzuje a nezajiStuje. Mezi vlastniky dluhopist
a administratorem nevznika pravni vztah, neur¢i-li smlouva s administratorem
nebo zakon jinak.

Nazev

Nazev dluhopisti upisovanych v ramci emise na zakladé t&chto emisnich podminek
je ,.BBND DESIGN".

ISIN

Dluhopisy maji pfidélen ISIN: CZ0003581894.
Podoba

Dluhopisy jsou vydavany jako listinny cenny papir.
Forma

Dluhopisy jsou cennym papirem na fad.
Jmenovita hodnota

Kazdy dluhopis je vydavan ve jmenovité hodnoté 100.000 K¢ (slovy: jedno sto tisic
korun Ceskych).
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Pitedpokladana celkové jmenovitd hodnota emise

Emitent zamysli vydat dluhopisy s pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou
emise 50.000.000 K¢ (slovy: padesat miliont korun eskych).

Pocet kusii a hromadny dluhopis
Dluhopisy budou emitovany v poctu 500 ks (slovy: pét set kusil).

Emitent je opravnén vydat listinné dluhopisy jako hromadny dluhopis nahrazujici
jednotlivé dluhopisy (déle jen ,,hromadny dluhopis®).

Bude-li vydan hromadny dluhopis, bude obsahovat veSkeré nalezitosti uvedené
v ustanoveni § 6 zakona o dluhopisech véetné udaje o tom, kolik jednotlivych
dluhopist a jaké¢ho druhu nahrazuje.

V piipadé, Ze budou jednotlivé dluhopisy vydany jako hromadny dluhopis, ma jeho
vlastnik pravo poZ4dat emitenta o nahrazeni hromadného dluhopisu jednotlivymi
dluhopisy nebo hromadnymi dluhopisy nahrazujicimi jiny pocet jednotlivych
dluhopisi (dale jen ,,nové hromadné dluhopisy*). Zadost vlastnika hromadného
dluhopisu podle pfedchozi véty musi byt emitentovi dorutena pisemné na adresu
sidla emitenta. Nahrazeni hromadného dluhopisu jednotlivymi dluhopisy nebo
novymi hromadnymi dluhopisy na zakladé Zadosti vlastnika hromadného dluhopisu
bude provedeno na naklady vlastnika hromadn¢ho dluhopisu, a to ve lhité 30
(slovy: tficeti) kalenddinich dntod ptedloZeni hromadného dluhopisu jeho
vlastnikem emitentovi v sidle emitenta, nedohodne-li se emitent s vlastnikem
dluhopist jinak. O nahrazeni hromadného dluhopisu jednotlivymi dluhopisy nebo
novymi hromadnymi dluhopisy bude emitentem a vlastnikem hromadncho
dluhopisu sepsan predavaci protokol a hromadny dluhopis, ktery bude nahrazen
jednotlivymi dluhopisy ¢i jinymi hromadnymi dluhopisy, bude emitentem znicen.

Datum emise
Datum emise je stanoveno na den 20. 3. 2026.
Emisni kurz

Emisni kurz dluhopisu, ktery bude splacen k datu emise, ¢ini 100 % jmenovité
hodnoty dluhopisu.

Emisni kurz dluhopisu, ktery bude splacen po datu emise, bude roven souctu
100 % jmenovité hodnoty dluhopisu a odpovidajictho nevyplaceného alikvotniho
trokového vynosu za dané vynosové obdobi, kdy dojde k platnému a ucinnému
tipisu dluhopisu. Pokud tak bude dohodnuto ve smiouvé o Gpisu dluhopisi (jak je
definovana v &lanku 2.27.7. emisnich podminek), zaplati upisovatel pii Gpisu
dluhopisu pouze ¢ast emisniho kurzu odpovidajici jmenovité hodnoté dluhopisu
anezaplacena ¢ast emisniho kurzu odpovidajici nevyplacenému alikvotnimu
trokovému vynosu v den zaplaceni dluhopisu bude emitentem zapoctena oproti
jeho zavazku z nasledné vyplaceného trokového vynosu dluhopisu.
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Minimalni upis

Kazdy upisovatel musi upsat negjméné 1 (slovy: jeden) dluhopis. Nabidky na upis
mensiho poétu dluhopist jsou net¢inné a emitent jim nevyhovi.

Ucel emise

Emitent planuje pouzit penézni prostfedky ziskané z emise (po odecteni nakladd
na piipravu emise, odmény agenta pro zajiSténi a naklad( souvisejicich se zfizenim
a udrzovénim zajidténi, nakladd spojenych s nabizenim a Gpisem dluhopisti a
daldich nékladi souvisejicich s emisi) primamné k financovani nemovitostnich
projektii, piedeviim pak k akvizici, renovaci nebo piestavbe, spravé a adrzbe
a pfipadnému naslednému pronajimani nebo zpenéZeni pfisluSnych nemovitosti
nebo jejich casti.

Investi¢ni strategie emitenta, vychazejici z predchozich zkuSenosti spolec¢nikil a
jednatelti emitenta, spoéiva ve vyhleddvani vyhodnych prilezitosti k akvizici
zpravidla bytovych domi a velkych rodinnych domt pfed rekonstrukei, vhodnych
pro piestavbu nebo pro vystavbu moderniho residenéniho bydleni, a to Casto
v centrech velkych mést v Ceské republice, zejména v Brné, ale i v jejich blizkém
okoli. Kromé& samotné renovace u nemovitosti emitent vyhledava pfileZitosti pro
vytvofeni pfidané hodnoty napiiklad rozsifenim pivodni podlahové plochy
(typicky nadstavbou ¢i piistavbou na pfilehlych pozemcich) nebo zlepSenim
energetické efektivnosti budovy.

V soudasné dobé je piipraven k akvizici 1 projekt emitenta: Projekt rodinného
domu pro rekonstrukci Cerna Pole — Nékup pozemku, jehoZ soudasti je rodinny
dim a pfilehlého pozemku v lokalité Cerna Pole, Brno. V projektu je plinovéna
rekonstrukee rodinného domu, jejimz vysledkem budou nové bytové jednotky pro
moderni bydleni. Pfedpokladana kupni cena ¢ini cca 14.500.000 K&. Predmétné
nemovitosti, které jsou blize specifikovany v ¢lanku 2.16.1. pism. a) emisnich
podminek, budou zatiZeny zajisténim &. 1 ve prospéch vlastnik dluhopisii, resp.
agenta pro zajisténi. Dale emitent aktualné na zakladé provedenych analyz a
vyhodnoceni vede jednani o podminkach akvizice n€kolika dalSich nemovitostnich
projektl, potazmo Koupi samostatnych nemovitosti.

Pro piipad, Ze by vyjednavani o podminkach akvizice projekta podle ¢lanku 2.13.3.
emisnich podminek nevedlo k Gispésné akvizici, emitent nadale pribézné a detailné
analyzuje avyhodnocuje daldi investitni pfileZitosti s vysokym investi¢nim
potencialem, kdy vétsina z nich se nachazi na izemi Jihomoravského kraje.

Emitent poskytne &ast penéznich prostfedkil ziskanych z emise az do vySe
24.000.000 K¢ (slovy: dvacet ¢tyfi miliont korun eskych) formou nezajisténé
zaptjeky spolegnosti BBND INVEST s.r.o., ICO: 02097273, se sidlem: Veveii
102, 664 81 Ostrovacice, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského
soudu v Brné, oddil C, vliozka 80268 (dale jen ,,BBND INVEST s.r.0.”), pficemz
BBND INVEST s.r.o. pouZije tyto prostfedky na dokonceni ji realizovaného
nemovitostniho projektu. Uvedena zaptijcka bude poskytnuta s Grokem ve vysi 9 %
p.a. Emitent a BBND INVEST s.1r.0. jsou personalné propojené osoby skrze osobu
pana Dominika Arvaye, ktery je jednatelem a spole¢nikem v obou spole¢nostech.
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Status dluhopisii

Dluhopisy zakladaji pifim¢, obeené, nepodminéné a nepodiizené dluhy cmitenta,
které budou v souladu s t€émito emisnimi podminkami zajisténé zajisténim a které
jsou a budou co do potadi svého splnéni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzidjem, tak i alespofl rovnocenné vii¢i viem dalsim soucasnym i budoucim
nepodiizenym a stejnym nebo obdobnym zplisobem zajisténym dluhtim emitenta,
s vyjimkou téch dluhii emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisu.

Emitent se zavazuje zachdzet za stejnych podminek se v8emi vlastniky dluhopist
stejné.

Agent pro zajisténi

Agent pro zajiSténi vykondva prava véfitele, zdstavniho véfitele nebo piijemce
jiného zajisténi, vletné prav plynoucich ze zastavni smlouvy nebo sni
souvisejicich, vlastnim jménem ve prospéch vlastnikd dluhopisi a agenta pro
zajiSténi, a to i v pfipad¢ insolven¢niho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce
tykajicich se poskytovateld zajisténi (tj. emitenta nebo jinych poskytovatell
zaji§téni) nebo jejich majetku. Vztah mezi emitentem a agentem pro zajidténi, a téZ
piipadnym zastavcem, bude upraven smlouvou s agentem pro zajisténi.

Plnéni ziskané jako vytézek ze zpenéZeni predmétu zajidténi (jak je definovén
v ¢lanku 2.16.1. téchto emisnich podminek) naleZi vlastnikim dluhopist (pomérné
podle poctu jimi vlastnénych dluhopist) tak, jak je upraveno v téchto emisnich
podminkach. Pfi vykonu prav ze zajiSténi, zastavni smlouvy, smlouvy s agentem
pro zajisténi a emisnich podminek, jakoz i daldich prav plynoucich ze zékona o
dluhopisech souvisejicich se zajisténim se na agenta pro zajisténi hledi, jako by byl
véfitelem kazdé zajisténé pohledavky v souladu s ustanovenim § 20a odst. 6 zdkona
o dluhopisech. V rozsahu, v jakém takova prava (véetné prav uvedenych
v ustanoveni § 20a odst. 5 zdkona o dluhopisech) uplatiiuje agent pro zajidténi, neni
zadny vlastnik dluhopisti opravnén uplatilovat takova prava samostatng; tim neni
dotceno pravo téchto vlastnikd dluhopisti rozhodnout o zméné v osobé agenta pro
zajisténi.

Smlouva s agentem pro zajiSténi a zastavni smlouva budou k dispozici k nahlédnuti
vlastnikiim dluhopisu a potencidlnim investorim do dluhopisit v bézné pracovni
dobé v urcené provozovné administratora.

Kazdy vlastnik dluhopisti upisem ¢i koupi dluhopist souhlasi s ustanovenim agenta
pro zajisténi do funkce agenta pro zajisténi podle ustanoveni § 20 a nasl. zdkona
o dluhopisech. Kazdy vlastnik dluhopisii dale souhlasi, aby agent pro zajisténi svym
jménem a ve prospéch vlastnikii dluhopisti vykonaval viechna prava véfitele,
zastavniho véfitele nebo jiného piijemce zajiSténi, kterd vyplyvaji ze zajisténi,
zastavni smlouvy, smlouvy s agentem pro zaji§téni, emisnich podminck a zékona
o dluhopisech nebo jinych pfislusnych pravnich piedpist.

Agent pro zaji§téni souhlasi se svym ustanovenim do funkce agenta pro zajisténi
podle ustanoveni § 20 a nasl. zakona o dluhopisech a dal§imi zmocnénimi podle
emisnich podminek, ustanoveni § 20 a nasl. zakona o dluhopisech v souvislosti
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s dluhopisy a =zaji§ténim obsaZenymi ve smlouvé s agentem pro zajisténi
a v zastavni Smiouvé Smlouva s agentem pro zaj iéténi a zastavni smlouva mohou

s

piipadného vykonu zajisténi ve prospéch vlastnikli dluhopisti a agenta pro zajlstem.
Zajisténi dluhi z dluhopisi

Dluhy emitenta z titulu pohledavek vlastnik dluhopisti na uhradu troki a splaceni
jmenovité hodnoty dluhopisii budou na zdkladé zastavni smlouvy zajiStény
zajidténim ziizenym ve prospéch vlastnikl dluhopisii, resp. agenta pro zajisténi, a
tedy budou zajistény:

(a) zastavnim pravem prvniho pofadi k nasledujicim nemovitostem, jejichz
vyluénym vlastnikem se stane emitent:

- pozemek parc. &. 2675 (zastavéna plocha a nddvori) na LV 584, soucasti
pozemku je stavba stojici na tomto pozemku, &.p. 1646, v Easti obce Cernd
Pole, zpasob vyuZiti rod.dim,

- pozemek parc. ¢. 2676 (zahrada) na LV 584,

vie zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho fadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, katastralni tzemi Cerné Pole, obec
Brno;

(b) zastavnim prévem prvniho pofadi k daldi nemovitosti, potazmo dal8im
nemovitostem, ve vlastnictvi emitenta nebo zastavce, pficemz dalsi
nemovitosti ve vlastnictvi emitenta rozumi zejména (nikoliv vSak vylucn€)
nemovitost, k niZ emitent nabyl vlastnické pravo v souladu s tcelem této
cmise

(viechny nemovitosti podle ¢lanku 2.16.1. emisnich podminek dile spolecné také
jako “predmét zajisténi”).

Emitent se zavazuje ziidit zaji§téni uvedené v ¢Elanku 2.16.1. pism. a) téchto
emisnich podminek na svoje naklady na zakladé zastavni smlouvy ¢. 1, kterou se
emitent zavazuje uzaviit nejpozd&ji do 3 (i) mésicii od data emise podle téchto
emisnich podminek.

Emitent se zavazuje ziidit zaji§téni uvedené v ¢lanku 2.16.1. pism. b) téchto
emisnich podminek na svoje naklady na zaklad¢ zastavni smlouvy ¢. 2, kterou se
emitent zavazuje uzaviit nejpozdgji do 9 (deviti) mésich od data emise podle téchto
emisnich podminek.

Emitent se zavazuje zajistit, Ze souhrnnd hodnota pfedmétu zaji§téni bude Cinit
alespoti 70 % (slovy: sedmdesat procent) vii€i celkové jmenovité hodnoté upsanych
a dosud nesplacenych dluhopist (dale jen ,,minimalni mira zajisténi®), a to ode
dne provedeni vkladu posledniho ze zaji§téni (tj. zajisténi ¢. 1, nebo zajisténi ¢. 2)
do katastru nemovitosti u p¥islu§ného katastralniho uradu ve prospéch agenta pro
zajisténi az do (i) dne uplného splaceni dluhii emitenta z dluhopisti, anebo do (ii)
dne splnéni podminek pro uvolnéni (vzdani se) zajiSténi ze strany agenta pro
zaji§téni podle &lanku 2.16.7. t&chto emisnich podminek), a to podle toho, ktery z



2.16.5.

t&chto dnfi nastane diive. Emitent za éelem osvédCeni splnéni poZzadavku na
minimélni miru zaji$tdni piedloZi agentovi pro zajiténi stejnopis znaleckého
posudku, jehoz pfedmétem bude ocenéni hodnoty (odhad obvykle ceny) predmétu
zajidténi zpracovany ke dni provedeni vkladu posledniho ze zajiSténi (tj. zajiSténi
&. 1, nebo zajisténi ¢. 2) do katastru nemovitosti u piislusného katastrdlniho tfadu
ve prospéch agenta pro zajisténi, a to nejpozdéji do 2 (dvou) mésich ode dne
provedeni takového vkladu; znalecky posudek musi byt zpracovan osobou, ktera je
k tomu opravnéna podle zdkona &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelatich
a znaleckych tstavech, ve znéni pozdéjsich predpisti (dile jen ,,zdkon o znaleich®).

V piipadé zamysleného prodeje €i jin¢ho pievodu piedmétu zajisténi nebo jeho
gasti (dale jen ,pFevadéné nemovitosti®) tieti osobg, mé emitent pravo nahradit
zajisténi zfizené a vzniklé k pfevadénym nemovitostem zfizenim a vznikem
zéstavniho prava k nemovitosti nebo nemovitostem ve vlastnictvi emitenta nebo
tfeti osoby jako zastavce (dédle jen ,ndhradni pFedmét zajiSténi®) za téchto
podminek:

(a) Agent pro zajisténi je povinen uvolnit (vzdat se) zajiSténi zfizené¢ho a
vzniklého k pfevadénym nemovitostem, pokud soucasné dojde ke splnéni
viech nasledujicich odkladacich podminek:

(1) emitent dorugil agentovi pro zaji$téni oznameni o chystaném prevodu
prevadénych nemovitosti a oznaceni pfevadénych nemovitosti;

(ii) nedoglo k zesplatnéni dle &lanku 2.17.8. t&chto emisnich podminek;

(iii)  emitent doru¢il agentovi pro zajisténi prohléSeni o tom, Ze neexistuje
podstatna skutednost ve smyslu &lanku 5.1. téchto emisnich podminek
a takova podstatna skutenost ani nehrozi;

(iv)  ve vztahu k ndhradnimu pfedmétu zajisténi doslo k (i) uzavieni nové
zastavni smlouvy, ktera co do obsahu v maximalné mozné mife
zohlediiuje podminky zfizeni a zplsob a zasady vykonu zajiSténi
podle téchto emisnich podminek a smlouvy s agentem pro zajisténi a
(i) uéinnému ziizeni a vzniku nového zastavniho prava k nahradnimu
piedmétu zajisténi (dale jen ,,nové zajisténi*) ve prospéch agenta pro
zajidténi podle piisluiné zéstavni smlouvy, a to jeho vkladem do
katastru nemovitosti;

(v) nahradni pfedmét zajiit&ni tvofi jakykoliv nemovity majetek, ktery se
nachézi na Gzemi Ceské republiky;

(vi) s vyjimkou nového zajiSténi zfizeného ve prospéch agenta pro
zajisténi jako prvniho v pofadi, nahradni pfedmét zajiSténi neni
zatizen Zadnym zdstavnim pravem;

(vii) emitent predloZzil agentovi pro zajisténi stejnopis znaleckého
posudku, jehoz pfedmétem je ocenéni hodnoty (odhad obvyklé ceny)
nahradniho pfedmétu zajidténi, ktery neni starsi nez 6 (Sest) mésicil a
jehoz obsahem je znalecky zavér, z néhoZ jednoznacné vyplyva, Ze
hodnota (odhad obvyklé ceny) nahradniho pfedmétu zajisténi splfiuje



2.16.6.

(b)

()

(d)

(e)

kritérium minimalni miry zaji$téni; znalecky posudek musi byt
zpracovan osobou, kterd je k tomu opravnéna podle zidkona o
znalcich;

(viii) vlastnik nahradniho pfedmétu zajisténi (pokud je jiny neZ emitent
nebo existujici zastavce) se stal stranou smlouvy s agentem pro
zaji$téni v postaveni zastavce.

SpInénim vyse uvedenych odkladacich podminek se:

(i) vlastnik ndhradniho pfedmétu zajisténi (pokud je jiny neZ emitent
nebo existujici zastavce) bude pro Gcely téchto emisnich podminek
povaZovat za ,,zastavce™ a budou se na néj vztahovat v8echna prava a
povinnosti zastavce upravené v téchto emisnich podminkéch;

(ii) zastavni smlouva a jind souvisejici dokumentace uzaviend mezi
agentem pro zajisténi a timto novym zastavcem sc pro uéely téchto
emisnich podminek bude povazovat za ,,zistavni smlouvu* a budou
sc na ni vztahovat vicchna relevantni ustanoveni téchto emisnich
podminek tykajici se zdstavni smlouvy.

Agent pro zaji$téni se zavazuje:

() poskytnout veSkerou potfebnou soucinnost ke splnéni téch z vyse
uvedenych odklddacich podminek, u kterych je jeho soudinnost
nezbytna (napf. uzavieni nové zastavni smlouvy); a

(i)  po splnéni odkladacich podminek vykonat vSechny utkony a
poskytnout veSkerou soucinnost potiebnou k vymazu zajisténi
k pfevadénym nemovitostem, zejména dorudi zastavei na jeho Zadost
prisluin¢ souhlasy, uzavic dodatek k zastavni smlouvé, vystavi a
doruci vzdani se zaji§téni nebo potvrzeni o zaniku zajisténi.

Vyménu pfedmétu zaji$téni podle tohoto ¢lanku emitent ozndmi vlastnikm
dluhopisit bez zbyte¢ného odkladu zplisobem podle ¢lanku 7. téchto emisnich
podminek, pfi¢emz stejnopis uzaviené zastavni smlouvy tykajici se zfizeni
zastavniho prava k nahradnimu pfedmétu zajisténi bude k dispozici k
nahlédnuti vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé& v uréené provozovné
administratora.

Naklady na vymeénu pfedmétu zajisténi podle tohoto ¢lanku (véetné delns
vynaloZenych a dokumentovanych nakladl agenta pro zaji§téni) nese emitent
nebo piisluiny zastavce.

Dojde-li k nahrazeni pfedmétu zajidténi nebo jeho ¢asti nahradnim pfedmétem
zajisténi, pouZiji se ustanoveni téchto emisnich podminek o predmétu zajisténi
obdobné také na nahradni pfedmét zajisténi.

Agent pro zaji$téni je povinen uvolnit (vzdat se) zajidténi Easte¢né v rozsahu
pozadovaném emitentem, pokud budou splnény vSechny nésledujici odkladaci
podminky:
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2.16.3-

(a)

(b)

emitent dorucil agentovi pro zajisténi pisemnou zadost o ¢astecné vzdani se
zajidténi, ve které oznacil nemovitosti, které maji nadale zGstat predmétem
zajisténi, a nemovitosti, u kterych ma zajist€ni vzdanim se zajisténi ze strany
agenta pro zajisténi zaniknout; zadost podle pfedchozi véty musi byt opatiena
Gfedné ovéfenymi podpisy osob opravnénych pravné jednat za emitenta,

emitent pfedlozil agentovi pro zaji§téni stejnopis znaleckého posudku, jehoz
predmétem je ocenéni hodnoty (odhad obvyklé ceny) nemovitosti, které maji
naddle zlistat pfedmétem zajisténi, ktery neni starsi nez 6 (Sest) mésicti a jehoZ
obsahem je znalecky zavér, z néhoz bude jednoznaéné vyplyvat, Ze hodnota
(odhad obvyklé ceny) nemovitosti, které maji zlstat predmétem zajisténi,
splfiuje kritérium minimalni miry zajisténi; znalecky posudek musi byt
zpracovan osobou, kterd je k tomu opravnéna podle zdkona o znalcich.

Agent pro zajisténi je dale povinen uvolnit (vzdat se) zajiSténi Castecné, pokud
budou splnény viechny nasledujici odkladaci podminky:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

emitent dorucil agentovi pro zajisténi pisemnou zadost o Castetné vzdani se
zajisténi (dale jen “Zadost o ¢asteéné vzdani se zajiSténi”), ve které oznacil
nemovitosti, které maji nadale zlistat pfedmétem zajisténi, a nemovitosti, u
kterych mé zajisténi vzdanim se zajisténi ze strany agenta pro zajiSténi
zaniknout, pfi¢emZ Zzadost o ¢aste¢né vzdani se zajiSténi emitent dorudil
agentovi pro zajisténi nejdiive v poslednich Sesti (6) mésicich pfede dnem
kone¢né splatnosti dluhopisii nebo piede dnem piedcasné splatnosti
dluhopisii (jak jsou definovany v ¢lanku 2.30. téchto emisnich podminek);
zadost podle pfedchozi véty musi byt opatfena Gfedné ovéfenymi podpisy
osob opravnénych pravné jednat za emitenta;

emitent pfedloZil agentovi pro zaji§téni stejnopis znaleckého posudku, jehoZ
predmétem je ocenéni hodnoty (odhad obvyklé ceny) nemovitosti, které maji
nadale ztistat pfedmétem zajisténi, ktery neni starsi nez 6 (Sest) mésicti a jehoz
obsahem je znalecky zavér, z néhoz bude jednoznacéné vyplyvat, Ze hodnota
(odhad obvyklé ceny) nemovitosti, které maji ziistat pfedmétem zaji$téni, Cini
alespont 30 % (slovy: tiicet procent) vici celkové jmenovité hodnoté
upsanych a dosud nesplacenych dluhopisti; znalecky posudek musi byt
zpracovan osobou, ktera je k tomu oprdvnéna podle zdkona o znalcich;

v pifpadé, Ze emitent uéinil na zakladé svého rozhodnuti dluhopisy pfedcasné
splatnymi, emitent doruéil agentovi pro zajisténi originalni vyhotoveni
rozhodnuti pfisluinych organii emitenta o piedCasné splatnosti dluhopist (v
rozsahu pozadovaném agentem pro zaji§téni); rozhodnuti pfisluSnych organi
emitenta musi byt opatfena Gfedné ovéfenymi podpisy podepisujicich osob;

emitent dolozil agentovi pro zajidténi splnéni oznamovaci povinnosti
emitenta podle ¢lanku 2.30.2. t€chto emisnich podminek prokazatelnym
zpiisobem (napf. kopii obrazovky vsekci ,,Pro investory* na webu
bbnddesign.cz); '

emitent pfedlozil agentovi pro zajisténi pisemné rucitelské prohlaseni fyzickeé

osoby v postaveni statutarniho organu emitenta (dale jen “ruditel”) vystavené
podle ustanoveni § 2018 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve
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2.16.8.

2.16.9.

2.17.

2.17.1.

w8 7 e

2.17.3.

2.174.

znéni pozdgjsich predpisti (dale jen ,,obéansky zakonik*), na zdkladé kterého
se rucitel zavazal, Ze uspokoji pohledivky kazdého vlastnika dluhopisu z
dluhopist za emitentem na zaklad€ jeho dorucené pisemné Zadosti, pokud
emitent nesplni své penézité zavazky vici vlastnikiim dluhopisti vyplyvajici
z dluhopist, zahrnujici pouze a jen penézity zavazek splatit jmenovitou
hodnotu dluhopisi a trokovy vynos fadné a véas; rucitelské prohlaeni musi
byt opatfeno ufedné ovéfenym podpisem rucitele.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Zze pokud se v téchto emisnich podminkach
hovofi o stejnopisu znaleckého posudku predkladaném agentovi pro zajisténi, pak
agent pro zaji$téni nema povinnost Zadnym zpisobem zkoumat metodu a vysledek
ocenéni podle znaleckého posudku a je opravnén se na poskytnuty znalecky
posudek plné spoléhat ve viech ohledech.

Zanikne-li zaji§téni v rozporu semisnimi podminkami, informuje emitent
nejpozdéji ve lhiité 30 (tficet1) kalendainich dnli ode dne takového zaniku zaji§téni
o této skuteCnosti agenta pro zajidténi a souasné ve lhitach podle zakona
o dluhopisech a podle emisnich podminek svold schizi (jak je definovana
v ¢lanku 8.1.1. t&chto emisnich podminek), na kter¢ zanik zajisténi odivodni.
Schiize mize prostou vét§inou hlasi pfitomnych vlastnikli rozhodnout o dal$im
postupu véetné pfipadného stanoveni lhity ke ziizeni a vzniku jiného zajisténi
ve prospéch vlastnikd dluhopisil, resp. agenta pro zajisténi jako zdstavniho véfitele,
nebo piipadného stanoveni predCasné splatnosti dluhopisii; to neplati, a tedy schiize
o tomto rozhodnout nemiZe, pokud emitent nejpozdéji do dne konani schiize zfidi
jin¢ zajisténi ve prospéch vlastnikli dlubopist, resp. agenta pro zajisténi jako
zastavniho véfitele.

Prava a povinnosti agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi vykonava prava a povinnosti vyplyvajici mu z ustanoveni § 20
a nasl. zdkona o dluhopisech, téchto emisnich podminek, zastavni smlouvy
a smlouvy s agentem pro zaji§téni.

Agent pro zajiSténi je povinen vykondvat svou ¢innost s odbornou péci, zejména
jednat kvalifikované, cestné a spravedlivé a v nejlepsim zajmu vlastnik( dluhopist.

Agent pro zajisténi je vzdy vazan rozhodnutim vlastnika dluhopisti platné pfijatym
na schiizi vlastniki dluhopis ohledné toho, jak ma vykonavat prava z emise
ve vztahu k zaji§téni (dale jen ,,zdvazné rozhodnuti schiize™). V piipadé, Ze agent
pro zajisténi jedna na zakladé zdvazného rozhodnuti schlize a v souladu s nim, neni
za své jednani odpovédny. Jakékoliv zavazné rozhodnuti schize je zavazné
pro viechny vlastniky dluhopisii. Agent pro zajisténi mlize prava, kterd mu nalezi
podle zastavni smlouvy, smlouvy s agentem pro zajisténi nebo jakékoliv prava s tim
souvisejici véetné prav podle ustanoveni § 20a odst. 5 zdkona o dluhopisech,
vykonavat (resp. se jejich vykonu zdrzovat) podle vlastniho uvazeni, a to za
ptedpokladu, Zze ohledné vykonu (resp. zdrZeni se) téchto prav nebylo pfijato
zédvazné rozhodnuti schiize, anebo Ze piijaté zavazné rozhodnuti schiize je podle
nazoru agenta pro zajisténi v rozporu s pravnimi piedpisy nebo dobrymi mravy.

Na cCinnost agenta pro zaji$téni se v souladu s ustanovenim § 20a odst. 8 zakona
o dluhopisech nevztahuji ustanoveni obcanského zakoniku, o spravé ciziho

12



2.17.5,

21T

2177

2.17.8.

majetku. Agent pro zajiSténi zejména neni povinen pfezkoumavat jakékoliv
vypodty provedené emitentem v souvislosti s emisi.

Nastanou-1i divody, pro které miZe dojit k ukonceni Cinnosti agenta pro zajiSténi
podle smlouvy s agentem pro zajisténi (s vyjimkou uplynuti doby trvani smlouvy
s agentem pro zaji§téni) nebo jiné divody, ze kterych je svolani a konani schiize
vyzadovano podle zakona o dluhopisech véetné ustanoveni § 21 odst. 1 pism. b)
nebo ¢) zakona o dluhopisech, svold emitent schlizi v souladu s ¢lankem 8.1.2.
emisnich podminek, na které bude rozhodnuto o jmenovani nového agenta
pro zaji§téni (déale jen ,movy agemt pro zajisténi“). Nesplni-li emitent svou
povinnost podle piedchozi véty, svola tuto schizi na ndklady emitenta agent
pro zajidténi v souladu s ¢lankem 8.1.1. emisnich podminek. Nesvola-li schtizi ani
emitent ani agent pro zajisténi, je opravnén svolat schiizi kazdy vlastnik dluhopisit
v souladu s ¢lankem 8.1.1. emisnich podmingek.

Rozhodne-li schiize svoland podle ¢lanku 2.17.5. emisnich podminek o jmenovani
nového agenta pro zajisténi, pfechdzeji prava a povinnosti agenta pro zajisténi,
tj. prava a povinnosti agenta pro zajiSténi vyplyvajici ze zaji§t€ni, zastavni
smlouvy, smlouvy s agentem pro zaji§téni a t€chto emisnich podminck, v souladu
s ustanovenim § 20 odst. 6 zdkona o dluhopisech v plném rozsahu na nového agenta
pro zajisténi, a to s uCinnosti ke 30. (tficatému) kalenddinimu dni nasledujicim
po dni, ve kterém bylo pfijato rozhodnuti schiize o jmenovani nového agenta
pro zaji$téni, nestanovi-li se v rozhodnuti schlize den pozdé&jsi; tim neni dotéen
narok agenta pro zaji$téni na odmeénu za jeho ¢innost na zakladé smlouvy s agentem
pro zaji§téni ani narok na nahradu vynaloZzenych nakladg.

K piechodu prav a povinnosti na nového agenta pro zajisténi nedojde dfive,
nez novy agent pro zaji§téni ude€li souhlas se svym jmenovanim do funkce agenta
pro zajisténi ve vztahu k dluhopisiim. Jmenovani nového agenta pro zajiSténi
oznami vlastnikiim dluhopisit emitent zptsobem uvedenym v ¢lanku 7. téchto
emisnich podminek.

Agent pro zajiSténi je povinen rozhodnout o tom, Ze vSechny dluhy z dluhopisii
véetné dosud nevyplaceného uroku narostlého na dluhopisech se stavaji splatnymi
(dale jen ,zesplatnéni“), jestlize nastala podstatna skuteénost (jak je tato
definovana v ¢lanku 5.1. emisnich podminek) a tato podstatna skuteénost trva
(tj. nebyla odstranéna, resp. porueni povinnosti emitenta, ve kterém podstatna
skuteénost spociva, nebylo napraveno), a to v nasledwicich pfipadech:

(a) vlastnici dluhopisti, ktefi vlastni dluhopisy, jejichZz souhrnnd jmenovita
hodnota dosdhne alespoit 70 % (slovy: sedmdesat procent) viech vydanych
a doposud nesplacenych dluhopisi, doru¢i emitentovi na adresu sidla
emitenta a zaroven agentovi pro zaji§téni na jeho korespondenc¢ni adresu
oznameni o predfasném splaceni (jak je toto definovano v ¢lanku 5.1.1.
emisnich podminek) a zaroven jejich pohledavky za emitentem vyplyvajici
z dluhopistl zlistavaji neuhrazeny; nebo

(b) nastane-li podstatnd skuteCnost upravena v ¢lanku 5.1.3. pism. d) nebo
v ¢lanku 5.1.3. pism. ¢) emisnich podminek a tato podstatna skutecnost trva
(tj. nebyla odstranéna, resp. poruSeni povinnosti emitenta, ve kterém
podstatna skute¢nost spo¢ivd, nebylo napraveno).
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2,179,

2.18.

2.18.1.

2.18.2.

2.18.3.

2.18.4.

2.18.5.

V disledku zesplatnéni se vSechny dluhy emitenta z dluhopisit véetné dosud
nevyplaceného uroku narostlého na dluhopisech stavaji splatnymi (nestali-li se
splatnymi jiz dfive) k poslednimu dni kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém agent pro zaji$téni rozhod! o zesplatnéni (takovy den, vedle jinych dnii
takto oznacenych v téchto emisnich podminkéch, také ,,den pFed¢asné splatnosti
dluhopisi*) a toto své rozhodnuti oznamil emitentovi a vlastnikiim dluhopisii
prostiednictvim svych internetovych stranek na adrese
www.advokatlacina.cz/agent-bbnd-design (dale jen ,,internetové stranky agenta

¥ re

pro zajisténi“).
Realizace zajiSténi, pouZiti vytéZku

Agent pro zaji$téni je povinen bez zbyte¢ného odkladu poté, co dojde k zesplatnéni,
zahajit kroky smétujici k volb& vhodného zplsobu realizace zajidténi nebo jinému
vhodnému jednani ohledné zajisténi, pficemz postupuje podle pfislusnych pravnich
predpisti a v souladu se zastavni smlouvou a smlouvou s agentem pro zajisténi.

Agent pro zajidténi informuje vlastniky dluhopisi o stavu realizace zajisténi
uvefejnénim na internetovych strankdch agenta pro zajiSténi. Dokumenty tykajici
se realizace zajisténi budou k dispozici k nahlédnuti vlastnikiim dluhopist v b&zné
pracovni dob& na adrese sidla agenta pro zajisténi, a to na zdkladé ptedchozi
pisemné zadosti vlastnika dluhopisu doruené agentovi pro zajisténi na jeho
korespondencni adresu.

V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava ze zaji§téni spojena s dluhopisy (véetné prav
uvedenych v ustanoveni § 20a odst. 5 zdkona o dluhopisech) agent pro zajidténi,
neni 7adny vlastnik dluhopist opravnén uplatiiovat takova prava samostatng, Zadny
z vlastnikd dluhopisti neni opravnén samostatné zadat agenta pro zajisténi, aby
jakkoliv jednal (resp. se zdrzel jednéni) ve vztahu k zajisténi.

Vytézek z realizace zajisténi (dale jen ,,vytéZek™) bude agentem pro zajiSténi
uchovan na transparentnim bankovnim 0étu a pouzit nasledovné, a to pfi dodrzeni
nize uvedencho pofadi:

(a) na uhradu veskerych nakladi a vydaji na realizaci zajiténi, jakoZ i dalSich
plateb splatnych agentovi pro zajisténi v souvislosti s vykonem jeho funkce,
vyjma odmény pro agenta pro zaji§téni (prvni poradi);

(b) na Ghradu odmény pro agenta pro zajiSténi, a to ve vysi podle smlouvy
s agentem pro zajisténi (druhé poradi);

(c) na uhradu pomémé vyse jakékoliv splatné, avSak neuhrazené jmenovité
hodnoty dluhopisu a splatného, avSak neuhrazen¢ho urokového vynosu
z dluhopisu vlastnik(im dluhopisti (tfeti potadi);

(d) ptipadny zistatek vytézku bude vyplacen emitentovi nebo zastavci jakoZto
poskytovateliim zajisténi (Ctvrté pofadi).

Nebude-li vytéZek postadovat pro uspokojeni vSech pohledavek uvedenych

v ¢lanku 2.18.4. emisnich podminek v plné vysi, uspokoji se z vyt€zku v plné vysi

uuuuuu

k uspokojeni vech pohledavek se stejnym pofadim, uhradi se tyto pomérné (tim se
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2.18.6.

2:19.

29 L

2.19.2.

2.19.3.

2.20):

2201

2.20.2,

2.20.3.

22 L

2201

2.21.2.

v piipadé dle ¢lanku 2.18.4. psim. (d) emisnich podminek rozumi pomérné podle
vyse vytézku ziskaného ze zajidténi poskytnutého emitentem a vyse vytézku
ziskaného ze zajisténi poskytnutého prisluSnym zastavcem).

Agent pro zajisténi informuje vlastniky dluhopisii o rozdéleni vytézku mezi
vlastniky dluhopisfi, a to uvefejnénim na internetovych strankach agenta
pro zajisténi. V pfipad¢ realizace zajiSténi v ramci insolvenéniho fizeni emitenta
budou pravidla pro rozdéleni vytéZzku ze zpenéZeni zajiSténi upravena v souladu
se zakonnymi podminkami.

Vlastnici dluhopisii a seznam vlastniki dluhopisii

Vlastnikem dluhopisu je osoba, kterd je zapsana v seznamu vlastnikt dluhopisi
vedeném emitentem v souladu s ustanovenim § 4 zakona o dluhopisech (dale jen
»seznam vlastniki dluhopisii®).

V seznamu vlastnikt dluhopisii emitent eviduje identifikaéni udaje vlastniki
dluhopisti, zejména jméno, piijmeni, datum narozeni a adresu trvalého bydlisté
(u fyzickych osob), nebo nazev, ICO a sidlo (u pravnickych osob), a déle
korespondencni adresu a e-mailovou adresu, ¢iselna oznaceni vlastnikem dluhopisu
upsanych dluhopist a ¢islo bankovniho Gétu pro Géely vyplaty urokového vynosu
a splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu (prvotni zapis bude proveden dle udaja
uvedenych ve smlouvé o upisu dluhopist, jak je tato definovana v ¢lanku 2.27.7.
emisnich podminek).

Vlastnik dluhopisu je povinen oznamit emitentovi pisemné pfipadné zmény
uvedenych tdajii zpisobem uvedenym v ¢lanku 7.2, emisnich podmingk.

Bankovni uet vlastnika dluhopisu a jeho zmény

Upisovatel je povinen pisemné sdélit emitentovi pii Gpisu dluhopisu &islo svého
bankovniho uctu.

Vlastnik dluhopisu je povinen oznamit emitentovi pisemné piipadné zmény svého
bankovniho uctu bez zbyteéného odkladu po jejich provedeni. Oznameni o zméné
¢isla bankovniho uctu musi byt opatfeno Gfedné ovéfenym podpisem vlastnika
dluhopisu.

Emitent se zprosti své povinnosti plnit urokovy vynos z dluhopisu nebo splatit
jmenovitou hodnotu dluhopisu vzdy pfislu§nou platbou na bankovni tcet vlastnika
dluhopisu, ktery je jako posledni aktualni uveden v seznamu vlastniku dluhopisu.

Prevoditelnost dluhopisi a jejich pFevody

Ptevoditelnost dluhopisil neni omezena.

Vlastnické pravo k dluhopisu se prevadi rubopisem a smlouvou o pievodu
dluhopisu uzavienou mezi vlastnikem dluhopisu a nabyvatelem dluhopisu. Pievod
vlastnického prava k dluhopisu je UCinny pifedanim rubopisovaného dluhopisu.

Nabyvatel dluhopisu je povinen bez zbyteéného odkladu nabyti vlastnického prava
k dluhopisu oznamit emitentovi véetné oznameni vSech 0daji, kter¢ emitent vede
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2.21.3.

2.21.4.

2.22.
2.22.1.
223

2.23.1.

2.24.

2.24.1.

2.24.2.

2.24.3.

2.24.4.

2.25,

2.25.1.

v seznamu vlastnik( dluhopisi, a to prostfednictvim oznameni doruceného do sidla
emitenta.

K u¢innosti pfevodu dluhopisu viici emitentovi se vyzaduje ptedlozeni kopie
smlouvy o pievodu dluhopisu a dluhopisu s nepietrzitou fadou rubopisii nebo jiny
dikaz o tom, Ze dana osoba je vlastnikem dluhopisu, emitentovi.

Emitent zapiSe zménu vlastnika dluhopisu do seznamu vlastnikt dluhopisti bez
zbytecného odkladu poté, co mu bude takova zména prokézana.

Oddéleni priva na vynos
Odd¢leni préva na vynos dluhopist od dluhopisu se vylucuje.
Zvlastni prava

S dluhopisy nejsou spojena Zadna piedkupni nebo vyménna prava, ani zadna
piednostni prava upisu, ani hlasovaci prava ¢i priava na podil na likvidadnim
zlstatku emitenta.

Nabyti (odkoupeni) dluhopisii emitentem

Emitent je opravnén nabyt (odkoupit) dluhopisy za podminek uvedenych v téchto
emisnich podminkéch kdykoliv, jakymkoliv zplisobem a za jakoukoli cenu.

Vlastnik dluhopisi ma pravo pozidat emitenta o odkoupeni jim vlastnénych
dluhopisii. Emitent v§ak neméd povinnost Zadosti vlastnika dluhopisu vyhoveét.
Z4dost vlastnika dluhopisu o odkoupent (dale jen ,,74dost o odkoupeni®) musi mit
pisemnou formu a musi z ni byt ziejmy pozadavek na odkoupeni dluhopist
emitentem a pocet dluhopist, ktery ma byt emitentem odkoupen. Podpis vlastnika
dluhopisu na zadosti o odkoupeni musi byt ufedné ovéien.

Pokud emitent Zidost o odkoupeni akceptuje pisemnym nebo elektronickym
oznamenim, vlastnikovi dluhopisit vznikne narok na odkoupeni dluhopisii
emitentem k poslednimu dni mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla Zadost
o odkoupeni vlastnika dluhopisti doru¢ena emitentovi na adresu sidla emitenta.

Kupni cena dluhopisi odkoupenych emitentem na zakladé Zadosti o odkoupeni
bude stanovena ve vysi jmenovité hodnoty emitentem kupovanych dluhopisi.
Vlastnik dluhopisii md nérok na vyplaceni narostlého a doposud nevyplacené¢ho
uroku vztahujiciho se k odkupovanym dluhopisim. Kupni cena bude emitentem
uhrazena do 15 (patnécti) kalendafnich dnii ode dne pfedani dluhopist viastnikem
dluhopisti emitentovi v sidle emitenta.

Zanik vlastnich dluhopisii
Dluhopisy nabyté emitentem nezanikaji, pokud emitent nerozhodne jinak.

Nerozhodne-li emitent o zaniku jim nabytych dluhopist, miZe tyto dluhopisy
zcizovat podle vlastniho uvazeni.
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2252

2.25.3.

2.26.

2.26.1.

22612,

2:26.3;

2.26.4.

2.26.5;

227,

2241

2.21.2,

22703,

2274,

V pfipadé rozhodnuti emitenta o zaniku jim nabytych dluhopisti prava a povinnosti
z takovych dluhopistt bez dal$iho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti
v jedné osobé.

Vlastni dluhopisy nabyté emitentem zanikaji datem jejich splatnosti nebo dnem
ur¢enym emitentem, pokud datu splatnosti pfedchazi.

Lhiita pro upisovani a dodate¢na lhiita pro upisovini
Lhtita pro upisovani po¢ina bézet dne 20. 3. 2026 a skonéi dne 20. 3. 2027.

Emitent je opravnén vydat dluhopisy az do pPedpokladané celkové jmenovité
hodnoty emise, a to i po uplynuti lhity pro upisovani. V takovém pfipad¢ uréi
dodate¢nou lhiitu pro upisovani, kterd skon¢i nejpozdéji rozhodnym dnem pro
splaceni jmenovité hodnoty a zpiistupni ji stejnym zptisobem jako tyto emisni
podminky. Emitent je opravnén stanovit dodateCnou lhiitu pro upisovani
1 opakované.

Emitent je opravnén vydat dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise
dluhopisti, nez byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopist,
jestlize se do konce lhility pro upisovani nepodatilo upsat piedpokladanou celkovou
Jjmenovitou hodnotu emise dluhopist, pfipadné kdykoliv béhem lhiity pro upisovani
nebo dodate¢né lhity pro upisovani zastavit a znovu obnovit upisovani dluhopisa.
Toto rozhodnuti zpFistupni stejnym zptisobem jako tyto emisni podminky.

Emitent je opravnén k datu emise ¢i v pribéhu lhiity pro upisovani, pfipadné téz
dodate¢né lhity pro upisovani, vydat dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté
emise dluhopisli, nez byla pfedpokladand celkova jmenovitd hodnota emise
dluhopisi.

Emitent je opravnén vydat emisi dluhopisi postupné (v transich) béhem lhity pro
upisovani, pfipadné téZ dodate¢né lhity pro upisovani.

Zpiisob a misto upisovani dluhopisi, zpiisob a misto thrady emisniho kurzu
upsaného dluhopisu

Dluhopisy nebudou vefejné nabizeny. Emitent bude dluhopisy nabizet individulné
uréenym fyzickym nebo pravnickym osobam jinym neZ kvalifikovanym
investortim.

Jakékoliv ptipadna nabidka dluhopist, kterou emitent na zdkladé téchto emisnich
podminek piipadné ucini, se uskuteéni na zakladé ustanoveni ¢lanku 1 odst. 4.
pism. b) nafizeni o prospektu, tedy plijde o individualni nabidku dluhopisti uréenou
méné nez 150 fyzickym nebo pravnickym osobam v jednom ¢lenském staté jinym
nez kvalifikovanym investoriim.

Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
Cinnosti spojené s tpisem dluhopis@i bude provadét pfimo emitent v urdené

provozovné administratora nebo na jiném misté uréeném emitentem; emitent
nepovéril zadnou jinou osobou k zajist'ovani takovych €innosti.
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2.27.6.

2.27.7.

2.27.8.

2.27.9.

2.27.10.

228,

2.28.1.

2.28.2,

2.283.

2.28.4.

2.29.

2.29.1.

2.29.2.

Dluhopisy lze upisovat béhem Ilhlity pro upisovani anebo dodatecné Ihity
pro upisovéni, bude-li stanovena, uzavienim smlouvy o Upisu dluhopisti mezi
emitentem a upisovatelem.

Piedmétem smlouvy o upisu dluhopisii bude zavazek upisovatele upsat dluhopisy
za podminek smlouvy o Upisu dluhopisi.

Aby doslo k platnému a G¢innému upsani dluhopisti, musi upisovatel béhem lhity
pro upisovani anebo dodateéné lhiity pro upisovéani, bude-li stanovena, uzaviit
s emitentem pisemnou smlouvu o tpisu dluhopisii a zaplatit emisni kurz (dale jen
,smlouva o dpisu dluhopisii*).

Emisni kurz je splatny do 10 (deseti) kalendainich dnii ode dne uzavieni smlouvy
o upisu dluhopisti na bankovni acet emitenta ¢. 0. 131-3632530257/0100 vedeny
u Komeréni banka, a.s. (dale jen ,bankovni ufet emitenta®), nedohodne-li se
emitent s upisovatelem jinak.

Pokud ¢astka placena na splaceni emisniho kurzu nepostacuje na splaceni emisniho
kurzu vSech upsanych dluhopistl, zapo¢itava sc postupn¢ na splaceni emisnich
kurzi jednotlivych dluhopisi.

Bude-li upisovatelem uhrazena vyssi Castka, nez Castka odpovidajici emisnimu
kurzu, takova Castka pievySujici emisni kurz bude emitentem vracena upisovateli
v plne vy§i a bez zbytecného odkladu na bankovni tcet, ze kterého byla na bankovni
ti¢et emitenta poukdzana.

Zpisob a lhiita pFfedani dluhopisii jednotlivym upisovateliim

Cinnosti spojené s vydavanim dluhopisi bude provadét piimo emitent; emitent
nepovétil Zadnou jinou osobou k zajist'ovani takovych Einnosti.

Emitent se zavazuje dluhopisy vydat upisovateli jako jejich prvnimu nabyvateli,
nejpozdéji do 30 (tiiceti) kalendainich dnii ode dne pfipsani platby emisniho kurzu
za upisovatelem upsané dluhopisy na bankovni Gcet emitenta (dale jen ,,den
splaceni emisniho kurzu®).

Mistem pfedani dluhopisi je uréena provozovna administratora.

Na Zadost upisovatele obsaZenou ve smlouvé o Upisu dluhopist nebo zaslanou
pisemné s ufedné ovéenym podpisem upisovatele emitentovi mohou byt po dni
splaceni emisniho kurzu upsané dluhopisy odesldny ve Ihiité¢ uvedené v ¢lanku
2.28.3. emisnich podminek upisovateli na jeho naklad a nebezpeéi prostfednictvim
doporucené cenné zéasilky Ceské posty, nebo kuryrni sluzbou.

Zpiisob troceni, irokova obdobi

Dluhopisy budou tro¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 7,5 % rocné (per
annum).

Jednotlivé upsané dluhopisy se Giro¢i od data emise do (i) dne konecné splatnosti

dluhopist (v¢etng), anebo do (ii) dne piedcasné splatnosti dluhopist (véetné), a to
podle toho, ktery z téchto dnl nastane diive; po této dobé se dluhopisy jiz netro¢i.
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2.29.3,

2.29.4.

2.29.5,

2.29.6.

2.29.7.

2:20:

2.30.1.

2.30.2.

Prvni Grokové obdobi po€ind datem emise a konéi poslednim dnem prvniho
kalendainiho étvrtleti roku 2026 (). dne 31. 3. 2026, v&etné tohoto dne); nasledujici
trokova obdobi jsou vzdy za kazd¢ kalendaini Ctvrtleti daného roku a po€inaji vzdy
prvnim dnem kalendéiniho ¢tvrtleti nasledujiciho po predchozim Grokovém obdobi
a konéi poslednim dnem téhoz kalendainiho &tvrtleti (véetné tohoto dne). Posledni
tirokové obdobi poéina prvnim dnem prvniho kalendéainiho Ctvrtleti roku 2030
(j. 1. 1. 2030) a kon¢i dnem konecné¢ splatnosti dluhopisii; to neplati, pokud doslo
k pied¢asné splatnosti dluhopisi.

Castka urokového vynosu piisludejici k jednomu dluhopisu za kazdé arokové
obdobi se stanovi jako ndsobek nesplacene jmenovité hodnoty dluhopisu, pfisluiné
urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem), a pii vypoétu Groku z dluhopisu
piistusejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku téz podilu dni stanoveného
podle konvence pro vypocet troku podle ¢lanku 2.29.7. emisnich podminek.

Pfi vypoctu troku z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé tirokové obdobi se
tento tirok zaokrouhluje matematicky na setiny (tj. na dvé desetinnd mista), podle
tiettho desetinného mista. Celkova ¢astka Uroku ze vSech dluhopisi, vyplacena
jednomu vlastnikovi dluhopisil, se zaokrouhluje matematicky na setiny (tj. na dvé
desetinna mista), podle tfetiho desetinného mista.

Urok z dluhopisu bude vyplacen v souladu s éldnkem 3. téchto emisnich podminek
potinaje koncem prvniho urokového obdobi (31. 3. 2026) zpétné, a to vzdy
do 25. (dvacatéhopatého) kalendainiho dne mésice bezprostiedné nasledujiciho po
praveé uplynulém trokovém obdobi (tj. urok za prvni Girokové obdobi od data emise
do 31. 3. 2026 bude vyplacen do 25. 4. 2026, Grok za druhé urokové obdobi
od 1. 4. 2026 do 30. 6. 2026 bude vyplacen do 25. 7. 2026 atd.) (dale jen ,.den
vyplaty droku®). V piipadé predcasné splatnosti dluhopisti je pomérny
nevyplaceny turok narostly na dluhopisech splatny ke dni piedCasné splatnosti
dluhopist.

Konvence pro vypocet uroku

Pfi vypoctu Groku z dluhopisu pfisluSejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho
roku se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12
(dvanacti) mésicti po 30 (tficeti) dnech, pficemz v pfipadé netplného mésice se
bude vychazet z poctu skuteéné uplynulych dni (konvence pro vypocet tiroktt BCK
Standard 30E/360). Pro ucely poc¢atku b&hu kteréhokoliv irokového obdobi se den
vyplaty Groku neposouva v souladu s konvenci pracovniho dne.

Koneéné a pred¢asné splaceni dluhopisi

Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni dluhopisti nebo k jejich nabyti emitentem
a zaniku zplisobem stanovenym niZe v téchto emisnich podminkach, bude cela
jmenovitd hodnota dluhopist splacena jednorazoveé dne 20. 3. 2030 (déle jen ,,den
konecné splatnosti dluhopisi*); po uvedeném terminu se dluhopisy nebudou
urodit. ;

Emitent je opravnén ucinit dluhopisy piedCasné splatnymi (dale jen ,,den

piedcéasné splatnosti dluhopisi®), a to na zakladé svého rozhodnuti fadné
oznameného vlastnikim dluhopisti nejméné 30 (tficet) kalendainich dnt prede
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2:30:3.

2.304.

2.30.5.

2.30.6.

3.1.

dnem pfedCasné splatnosti dluhopisil, a to na internetovych strankach emitenta
na adrese www.bbnddesign.cz (dale jen ,.internetové stranky emitenta™) v sekci
“Pro investory”.

Kazdé oznameni emitenta o piedCasné splatnosti dluhopisii je ncodvolatelné
a zavazuje emitenta k pfedéasnému splaceni viech dluhopisti v souladu s témito
emisnimi podminkami. V takovém piipadé emitent splati vlastnikm dluhopisQi
jmenovitou hodnotu v8ech jimi vlastnénych dluhopisti a pomérny nevyplaceny tirok
narostly na téchto dluhopisech ke dni pfedéasné splatnosti dluhopisti. Vlastnik
dluhopisti je povinen poskytnout emitentovi veskerou souéinnost, kterou emitent
miize v souvislosti s takovym pred€asnym splacenim pozadovat.

Opravnéné osoby, kterym emitent bude v pfipadé pfedéasného splaceni dluhopisti
vyplacet jmenovitou hodnotu dluhopisi a pomérny nevyplaceny Grok narostly
na t¢chto dluhopisech ke dni predCasné splatnosti dluhopist, jsou osoby, které
budou jako vlastnici dluhopisii evidovany v seznamu vlastnikti dluhopist
k rozhodnému dni pro pied¢asné splaceni dluhopist (kazda takova osoba dale jen
»opriavnéna osoba™). Pro Gely urceni piijemce jmenovité hodnoty dluhopisi
a uroki v ptipad¢ ptedcéasné splatnosti dluhopisi nebudou emitent ani administrator
piihliZet k pfevodiim dluhopisti u¢inénym po rozhodném dni pro pfedéasné splaceni
dluhopisi.

Rozhodnym dnem v piipadé pfed¢asného splaceni dluhopisti pro vyplatu jmenovité
hodnoty dluhopisi a pomérného nevyplaceného uroku narostlého na t&chto
dluhopisech ke dni pfedasné splatnosti dluhopisti je den, ktery o 30 (tficet)
kalendainich dnd pfedchézi dni pfedCasné splatnosti dluhopisii (déle jen ,,rozhodny
den pro pred¢asné splaceni dluhopisii), pticemz viak plati, Ze pro uéely zjidténi
rozhodného dne pro pfed¢asné splaceni dluhopisti se takovy den vyplaty neposouva
v souladu s konvenci pracovniho dne.

Vlastnici dluhopisti nejsou opravnéni Zadat pfed¢asnou splatnost dluhopisti prede
dnem koneéné splatnosti dluhopisti, s vyjimkou piipadi vyslovné upravenych
v téchto emisnich podminkach.

Platebni podminky
Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Grokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu
dluhopist vyluéné v ¢eskych korunach, pfipadné v piislu$né nové zdkonné méné
Ceské republiky, pokud by ména &eska koruna zanikla. Urokové vynosy budou
vyplaceny a jmenovitd hodnota dluhopisi bude splacena vlastnikim dluhopist
za podminek stanovenych témito emisnimi podminkami a datiovymi, devizovymi
ajinymi ptislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky platnymi a a&innymi
v dob¢ provedeni piislusn€ platby a v souladu s nimi.

V piipadé, Ze ména Ceska koruna, ve které jsou dluhopisy denominovany a ve které
maji byt v souladu s t€émito emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti
s dluhopisy, zanikne, bude (i) denominace dluhopisit zménéna na piisluinou novou
zdkonnou ménu Ceské republiky, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
a (1) vSechny dluhy z dluhopist budou automaticky a bez dal$iho oznidmeni
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vlastnikiim dluhopist splatné v prisluiné nové zakonné méné Ceské republiky,
pticemz jako sménny kurz eské koruny na piislusnou novou zédkonnou ménu
Ceské republiky bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny prepotitaci koeficient)
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni ¢eské koruny piislusnou
novou zakonnou ménou Ceské republiky (i) se v Z4dném ohledu nedotkne existence
dluhi emitenta vyplyvajicich z dluhopisit nebo jcjich vymahatelnosti a (ii) pro
vylou¢eni pochybnosti nebude povaZovano ani za zménu téchto emisnich
podminek.

Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosi a splaceni jmenovité hodnoty dluhopisti nebo jeji ¢asti
budou provadény emitentem, pfipadné prostifednictvim administratora, k datim
uvedenym v téchto emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také

jen jako ,,den vyplaty droku“ nebo ,,den konecné splatnosti dluhopisi“ ncbo
,den pred¢asné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy z téchto dni také ,,den

vyplaty®).
Konvence pracovniho dne

Pfipadne-li den vyplaty na sobotu, nedéli nebo svatek, je dnem vyplaty pracovni
den nejbliZe nasledujici, aniz by byl emitent povinen platit trok nebo jakékoli jiné
dodatecné Castky za takovy Casovy odklad vznikly v diisledku stanovené konvence
pracovniho dne.

Pracovnim dnem se pro ulely téchto emisnich podminek rozumi jakykoliv
kalendafni den (vyjma soboty, ncdéle a svitku), v némz jsou banky v Ceské
republice béZné otevieny pro vefejnost a v némz se provadi vypotadani devizovych
obchodl a mezibankovnich plateb v ¢eskych korunach, pfipadné v nové zakonné
méné& Ceské republiky, pokud by ména &eska koruna zanikla.

Urdeni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym emitent bude vyplacet troky z dluhopist, jsou osoby,
které budou jako vlastnici dluhopisii evidovany v seznamu vlastnikti dluhopist
k rozhodnému dni pro vyplatu roku (kazda takova osoba dale jen ,,opravnéna
osoba”). Pro Odely uréeni piijemce uUrokl nebudou emitent ani administrator
ptihlizet k pfevodim dluhopisti u¢inénym po rozhodném dni pro vyplatu troku.

Neni-li v téchto emisnich podminkach stanoveno jinak, rozhodnym dnem pro
vyplatu troku je den, ktery o 30 (tficet) kalendainich dni pfedchazi pfislusnému dni
vyplaty Groku (dale jen ,,rozhodny den pro vyplatu droku®), pfi¢emz vsak plati,
Ze pro Ucely zjiSténi rozhodného dne pro vyplatu dGroku se den vyplaty Groku
neposouva v souladu s konvenci pracovniho dne.

Opravnéné osoby, kterym emitent splati jmenovitou hodnotu dluhopist, jsou osoby,
které budou jako vlastnici dluhopisii evidovany v seznamu vlastnikli dluhopist
k rozhodnému dni pro splaceni jmenovité hodnoty (kazda takova osoba dale jen
,opravnéna osoba”). Pro ucely uréeni pfijemce jmenovité hodnoty dluhopist
nebudou emitent ani administrator piihlizet k pfevodim dluhopisd u¢inénym
po rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.
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Neni-li v téchto emisnich podminkach stanoveno jinak, rozhodnym dnem pro
splaceni jmenovité hodnoty je den, ktery o 30 (tficet) kalendainich dni ptedchazi
piislusnému dni konecne¢ splatnosti dluhopisti (dale jen ,,rozhodny den pro
splaceni jmenovité hodnoty), pfi¢emz vSak plati, ze pro UCely zjisténi
rozhodného dne pro vyplatu jmenovité hodnoty se takovy den vyplaty neposouva
v souladu s konvenci pracovniho dne.

Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby (vyplaty) opravnénym osobam bezhotovostnim
pievodem na jejich uet vedeny v seznamu vlastnikd dluhopisti. Zavazek splatit
jmenovitou hodnotu dluhopisu a narostly trok se povazuje za splnény fadné a vcas,
pokud je prislusna ¢astka v pfislusny den vyplaty odepsana z ictu emitenta.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zpisobené tim,
Ze (i) opravnéna osoba v¢as nedodala do seznamu vlastnikl dluhopisii udaj o svém
bankovnim 0U¢tu nebo dal§i dokumenty nebo informace poZzadované v téchto
emisnich podminkach, nebo (ii) takové dokumenty nebo informace byly netplné,
nespravné nebo neprave, nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi,
které nemohl emitent ovlivnit, a oprdvnéné osob& v takovém piipadé nevznika
Zadny narok na jakykoli doplatek &i trok nebo jiny vynos za takto zplisobeny
¢asovy odklad piisluiné platby.

Zména zpiisobu a mista provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zpilisobu a mista provadéni plateb
(vyplat), pfi€emz takova zména nesmi zplsobit vlastnikim dluhopisti ijmu. Toto
rozhodnuti bude vlastnikiim dluhopisit oznameno v souladu s té€mito emisnimi
podminkami.

Udaje o zdafovani
Upozornéni

Text ¢lanku 4. emisnich podminek je pouze shrnutim ur¢itych datiovych souvislosti
¢eského prava tykajicich se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s dluhopisy a neusiluje
o to byt komplexni souhrnem vSech dafiové relevantnich souvislosti, jeZ mohou byt
vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi dluhopist. Toto shrnuti nepopisuje
jakékoli daflové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské
republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich ptedpisd ainnych k datu vyhotoveni
téchto emisnich podminek a muZe podléhat néasledné zméné (i s pfipadnymi
retroaktivnimi ucinky).

Budoucim nabyvatelim dluhopisil se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi
a dafiovymi poradci o danovych dasledcich koupé, prodeje a drzeni dluhopist
a prijimani plateb urokd z dluhopisti podle dafiovych a devizovych piedpist
platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich,
v nichZ vynosy z drzeni a prodeje dluhopisti mohou byt zdanény.
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Obecné

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry vlastniki dluhopis
se budou fidit platnou pravni pravou Ceské republiky, tedy zejména zakonem
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozd&jSich ptedpisi (dale jen ,,ZDP*).
Nabyvatelem dluhopisti viak muiZe byt i cizozemec. Emitent bude dluhopisy
pfipadné nabizet téZ investorim v zahrani¢i za podminek, za nichZ bude takové
nabizeni a umist'ovani ptipustné dle piislusnych pfedpist platnych v kazdé zemi,
ve které budou dluhopisy nabizeny.

Veskeré informace uvedené niZze se mohou ménit v zdvislosti na zménach
v piisluSnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo
ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mizZe byt po tomto datu uplatiiovan.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny dafiove dopady souvisejici s drzbou nebo
prodejem dluhopisti pro investory, kteti v Ceské republice podléhaji zvlastnimu
rezimu zdanéni (napf. investini, podilové nebo penzijni fondy).

Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisti bude provadéno bez srazky dani, pfipadné
poplatkd jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatkll bude
vyzadovana piislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni
takové platby. Bude-li jakékoli takové srazka dani nebo poplatkli vyZadovana,
nebude emitent povinen hradit vlastnikiim dluhopisit zadné dalsi Castky jako
nahradu téchto srazek dani nebo poplatka.

Urokovy vynos

Urokovy vynos vyplaceny fyzické osobé, ktera je Geskym dafiovym rezidentem,
nebo neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroven nepodnika prostifednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, podléha srazkové dani vybirané u zdroje
(tj. emitentem pii thradé aroku). Sazba této srazkové dané dle eskych dafiovych
piedpisti ¢ini 15 %, pokud, v piipadé danového nerezidenta, pfislusna smlouva
o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi. Pokud vSak je piijemcem troku
fyzickd osoba, kterd neni ceskym daflovym rezidentem, nedrzi dluhopisy
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zaroveii neni dafiovym
rezidentem (i) jiného ¢Elenského statu Evropské unie (dale také jako ,,EU*), nebo
(i1) dalSiho statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor (déle také jako ,,EHP*),
nebo (iii) tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a G&innou
mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo
dohodu o vyméné informaci v dafiovych zilezitostech pro oblast dani z piijmd
véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné
datiovych informaci v oblasti dani z pi{jmt, ¢ini sazba srazkové dané 35 %. Vyse
uvedend srazka dané piedstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice. Zaklad
dané¢ pro odvod srazkové dané a srazena dai se u jednotlivého piijemce
nezaokrouhluji. Na celé koruny dold se zaokrouhluje aZ celkova &astka srazené
dané za viechny dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem dluhopist.

Srazkova dan sraZend z uroku vyplaceného fyzické osobé, kterd je danovym
rezidentem jiného C¢lenského statu EU nebo dal§iho statu tvoficiho EHP,
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a zahrnutého do zdanitelnych piijmi ze zdroje na tzemi Ceské republiky
deklarovanych v danovém pfiznani k dani z pfijmt fyzickych osob touto fyzickou
osobou, se zapocte na jeji celkovou daftiovou povinnost vztahujici se k pi{jmim
ze zdrojii na Gizemi Ceské republiky.

Urok vyplaceny pravnické osobg, ktera je deskym danovym rezidentem, nebo neni
eskym daiovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, nepodléha srazkové dani, tvofi soucast obecného zakladu dané
a podléhé dani z piijmé pravnickych osob v sazbé 21 %. Urok vyplaceny pravnické
osob&, kterd neni &eskym dafiovym rezidentem a ziroved nepodnikd v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha sraZkové dani vybirané
u zdroje (tj. emitentem pfi Uthrad€ uroku). Sazba této sraZkové dané dle Ceskych
danovych predpist ¢ini 15 %, pokud pfislu$na smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
nestanovi sazbu nizsi. Pokud je piijemcem uroku pravnicka osoba, kterd neni
ceskym dafiovym rezidentem a zdrovenl neni dafiovym rezidentem (i) jiného
¢lenského statu EU, nebo (ii) dalsiho statu tvoficiho EHP, nebo (iii) tfetiho statu, se
kterymi mé Ceska republika uzavienu platnou a Géinnou mezindrodni smlouvu
o zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméng
informaci v dafiovych zalezitostech pro oblast dani z pfijma véetné mnohostranné
mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné dafiovych informaci
v oblasti dani z piijm{, ¢ini sazba sraZkoveé dané dle Ceskych danovych piedpish
35 %. Vyse uvedend srdzka dané predstavuje koneéné zdanéni iroku v Ceské
republice. Zaklad dané pro odvod srazkové dané a sraZena dan se u jednotlivého
piijemce nezaokrouhluji a celkova ¢astka dané srazena platcem z jednotlivého
druhu piijmu poplatnika fyzické osoby se zaokrouhluje na celé koruny dolil.

V pripadé, Ze urok plyne Ceské stilé provozovné pravnické osoby, ktera neni
¢eskym daflovym rezidentem a ktera zaroveii neni daflovym rezidentem ¢lenského
statu EU nebo EHP, je emitent povinen pii vyplaté srazit zaji§téni dané ve vysi 10 %
z tohoto piijmu. Spravce dané miiZe, av§ak nemusi, povazovat dafiovou povinnost
poplatnika uskuteénénim srazky podle predchozi véty za splnénou. Pravnicka osoba
podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinna
podat v Ceské republice danové pfiznani a piipadné sraZené zajisténi dané se
zapoditavé na celkovou dafiovou povinnost. Castka zaji§téni dané se zaokrouhluje
na celé K& nahoru.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, Ze pfijemce troku je jeho skuteénym
vlastnikem. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena mezi Ceskou
republikou a zemi, jejimz je pfijemce uroku rezidentem, mlzZe zdanéni Uroku
v Ceské republice vyloucit nebo sniZit sazbu dané. Narok na uplatnéni dafiového
reZimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni miize byt podminén
prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni na piijemce platby uroku skutetné vztahuje. Platce irokli nebo platebni
zprostfedkovatel mlze po piijemci poZadovat poskytnuti udaji potiebnych pro
splnéni oznamovacich povinnosti podle smérnice 0 vyméné informaci v danové
oblasti.

Zisky/ztraty z prodeje
Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dafiovym

rezidentem, anebo kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zarovei tyto zisky
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dosahuje v Ceské republice prostiednictvim stdlé provozovny, anebo kterd neni
¢eskym daiiovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisti ji plyne od kupujiciho,
ktery je ¢eskym dailovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho,
ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se
do obecného zakladu danég, kde podléhaji dani z pfijmi fyzickych osob v sazbé
15 % nebo 23 %. Vys$§i sazba dané se pouzije na ¢ast celkoveho zakladu dang
fyzické osoby presahujici Castku 1.762.812 K¢ (pro rok 2026). Ztraty z prodeje
dluhopisii jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dafiové neuznatelné,
ledaze jsou v témze zdafovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky
z prodeje jinych cennych papirt; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopist
az do vyse ziskil z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapodist.

Vlastnik dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mize dle ZDP vyuzit danové
osvobozeni piijmu z prodeje dluhopisu v pfipadé, ze doba mezi nabytim dluhopisu
a jeho prodejem pfesahne 3 roky. Toto osvobozeni miZe byt uplatnéno pii splnéni
podminky, Ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy zahrnuté v obchodnim
majetku. Pokud fyzickd osoba podnikatel zafadil tyto dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak mulZe uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech
od ukonéeni podnikatelské ¢innosti. Prijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto
dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik dluhopist p¥i jeho
prodeji nesplni vySe uvedeny Casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové
piijmy (nikoliv zisky) z prodeje viech cennych papir nepfeséhnou v daném
zdafiovacim obdobi limit ve vys§i 100 tis. K¢, bude osvobozen od dané z pfijmi
fyzickych osob.

Zisky z prodeje dluhopisli realizované pravnickou osobou, ktera je &eskym
dafiovym rezidentem, anebo ktera neni Ceskym daflovym rezidentem a zirovei tyto
zisky dosahuje v Ceské republice prostiednictvim stdlé provozovny, anebo ktera
neni Ceskym dafiovym rezidentem a pifjem z prodeje dluhopisti ji plyne
od kupujiciho, ktery je Ceskym danovym rezidentem nebo od &eské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym datiovym rezidentem, se u pravnické
osoby zahrnuji do obecného zékladu dané z piijmt pravnickych osob a podléhaji
dani z pfijmi pravnickych osob v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje dluhopisii jsou u této
kategorie osob obecné¢ dafiové uznatelné.

V piipadé prodeje dluhopisii vlastnikem, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem
a soucasné neni danovym rezidentem Clenského statu EU nebo EHP, kupujicimu,
ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni éeskym dafiovym
rezidentem a kterd ziroveii podniki v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny nebo v Ceské republice zaméstndva zaméstnance po dobu del3i nez 183
dnii, je kupujici obecné povinen pfi thradé kupni ceny dluhopisii srazit zajisténi
dané z pfijml ve vysi | % z tohoto pfijmu. Prodavajici je v tom ptipadé obecné
povinen podat v Ceské republice daiiové piiznani, pficemz srazené zajisténi dang
se zapoditava na jeho celkovou dafiovou povinnost. Castka zajiitdni dané se
zaokrouhluje na celé K¢ nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je
prodavajici vlastnik dluhopisti rezidentem, mlize zdanéni ziskii z prodeje dluhopist
v Ceské republice vylouéit, véetnd zajisténi dand. Narok na uplatnéni dafiového
rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mdZe byt podminén
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prokadzanim skute¢nosti dokladajicich, Ze ptislusnd smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni se na pfijemce platby skute¢né vztahuje.

Predcasna splatnost dluhopisii pFi podstatné skutecnosti
Podstatna skutecnost
Rozhodnuti schiize o moZnosti pozadat o pfedéasné splaceni dluhopist

Nastane-li podstatna skutec¢nost (jak je tato vymezena v ¢lanku 5.1.3. emisnich
podminek) jsou emitent, vlastnik dluhopisi nebo vlastnici dluhopistt opravnéni
svolat schizi. Pfitom plati, Ze trva-li podstatnd skute¢nost, kterd byla diivodem
svolani schiize podle predchozi véty, k okamzZiku rozhodovani schiize (resp. neni
odstranéna, pfip. poruSeni povinnosti emitenta, ve kterém podstatna skutecnost
spociva, neni napraveno), mize schiize rozhodnout, Ze kterykoli vlastnik dluhopist
mize podle vlastniho uvézeni pisemnym oznamenim doruenym emitentovi
na adresu sidla emitenta a zdrovenl dorufenym agentovi pro zaji§téni na jeho
korespondencni adresu (dale jen ,,0zndmeni o pied¢asném splaceni“) pozadat
o piedcasné splaceni dosud nesplacen¢ jmenovité hodnoty viech dluhopist, jejichZ
je vlastnikem a kter¢ od t¢ doby nezcizi, a dosud nevyplaceného uroku narostlého
na téchto dluhopisech ke dni predcasné splatnosti dluhopisti a emitent je povinen
takoveé dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokem) splatit
v souladu s ¢lankem 5.2. emisnich podminek.

Diisledek hlasovani proti usneseni schilze, kterym nebylo rozhodnuto o moznosti
pozadat o predéasné splaceni dluhopisi

Nerozhodne-li schiize svoland podle piedchoziho odstavce, Ze vlastnici dluhopisi
mohou poZzadat o piedCasné splaceni dluhopist, ackoliv podstatnd skute¢nost
k okamZiku rozhodovéani schlize trvd, muZe kazdy vlastnik dluhopist, ktery
hlasoval podle zapisu z této schiize pro pfed€asné splaceni nebo ktery se schiize
nezuéastnil, podle vlastniho uvézeni oznamenim o pfed¢asném splaceni pozadat
o pteddasné splaceni dluhopist, jejichZ byl vlastnikem k rozhodnému dni pro tiéasti
na schiizi (jak je definovan v ¢lanku 8.2.2. emisnich podminek) a které od té doby
nezcizil, a dosud nevyplaceného uroku narostlého na téchto dluhopisech ke dni
pfedcasné splatnosti dluhopisti a emitent je povinen takové dluhopisy (spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym urokem) splatit v souladu s ¢lankem 5.2.
emisnich podminek.

Podstatnou skuteénosti se rozumi kterakoliv z nasledujicich skuteénosti:
(a) Prodleni s plnénim dluht z dluhopis

Jakékoli platba splatna vlastniktim dluhopist v souvislosti s dluhopisy neni
uhrazena v den jeji splatnosti a zfstane neuhrazena déle nez 60 (Sedesat)
kalendainich dni ode dne, kdy kterykoli vlastnik dluhopisti doru¢i pisemné
oznameni s upozornénim na tuto skuteCnost emitentovi na adresu sidla
emitenta a zaroven agentovi pro zajisténi na jeho korespondenéni adresu.
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(b)

(©)

(d)

(e)

$9)

Prodleni s plnénim jinych zavazkt

Jakykoli jiny zédvazek emitenta nebude uhrazen v den Jjeho splatnosti nebo
béhem jakékoli plivodné stanovené dodatedné lhiity splatnosti nebo nahradni
Ihiity dodateéné dohodnuté s véfitelem, popt. nedojde k jiné dohodé s
vefitelem o dobé splatnosti takového zavazku. Podstatnd skutecnost podle
tohoto odstavce nenastane, pokud ahrnn vyse jinych zavazki emitenta podle
pfedchozi véty bude niZ&i nez 30.000.000 K¢ (slovy: tficet miliont korun
Ceskych), nebo ekvivalent uvedené &astky v jiné méné nebo ménach. »Jinymi
zavazky* se pro ucely tohoto odstavce rozumi jakykoli zavazek nebo zavazky
emitenta k pen€Zitému plnéni vyplyvajici z (i) bankovnich a jinych Gvérh a
pijéek a k nim naleZejicich ptisluenstvi, (ii) vSech ostatnich forem
dluhové¢ho financovani (s vyjimkou zévazki z dluhopisii podle t&chto
emisnich podminek), (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a
urokovych obchodi a ostatnich derivatd a (iv) jakychkoli rudeni
poskytnutych emitentem.

Porusent jinych podstatnych povinnosti vyplyvajicich z emisnich podminek

Emitent porui nebo nesplni jakoukoli svou jinou podstatnou povinnost v
souvislosti s dluhopisy a takové porugeni nebo neplnéni nebude napraveno do
90 (devadesiti) pracovnich dnii (véeng) ode dne, kdy kterykoli vlastnik
dluhopisii doru¢i pisemné oznameni supozornénim na tuto skutednost
emitentovi na adresu sidla emitenta a zdrovei agentovi pro zaji§téni na jeho
korespondenéni adresu; podstatnou povinnosti ve smyslu tohoto odstavce se
rozumi takovd povinnost emitenta, kterda je za podstatnou oznadena
v emisnich podminkéch.

Platebni neschopnost nebo insolvenéni névrh

Emitent navrhne soudu zahajeni insolvenéniho Fizeni, prohlaseni konkursu na
svilj majetek, povoleni reorganizace &i povoleni oddluzeni nebo zahéjeni
obdobneho Fizeni (dale jen , insolvenéni navrh*), jehoz ticelem je kolektivné
nebo postupné uspokojit véfitele podle piislugnych prévnich piedpisii; nebo

Na majetek emitenta je prohlasen soudem nebo jinym piisluinym organem
konkurs, povolena reorganizace ¢ oddluzeni nebo zahdjeno jiné obdobné
fizeni; nebo

Insolvenéni navrh je soudem zamitnut z toho déivodu, e emitentity majetek
by nepokryl ani néklady a vydaje spojené s insolven¢nim Fzenim.

Likvidace

Bylo vydéno pravomocné rozhodnuti soudu nebo pfijato rozhodnuti
prislu§ného organu emitenta o zruSeni emitenta s likvidaci.

Ptfeména
V disledku pfemény emitenta, kde bude emitent vystupovat jako z(¢astnéna

osoba (zejména sloudeni, splynuti, pfevod jméni na spole¢nika, rozdéleni
¢i odStépeni), nebo pfevodu zavodu &i jeho &asti piejdou zdvazky z dluhopisi
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5.2.

5.2.1.

S22

5.2.3.

na osobu, kterd vyslovn€ nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zpusobem) v8echny zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist, s vyjimkou
ptipad, kdy (i) takové pfevzeti zdvazkli emitenta z dluhopist vyplyva
ze zakona (pfi¢emz o tomto ucinku takového slouéeni, splynuti, rozdéleni
nebo prevodu zdvodu &1 jeho ¢4sti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) schiize
piedem takovou pfeménu emitenta nebo pievod zavodu & jeho ¢asti schvali.

(g) Soudni a jiné rozhodnuti

Emitent nesplni platebni povinnost pravomocné uloZenou soudem ¢&i jinym
organem vefejné moci, kterd jednotlivé nebo v souhrnu pfevysuje Castku
20.000.000 (slovy: dvacet milionit korun ceskych), nebo ekvivalent této
Castky vjiné méné nebo ménach, a to ve lhité urfené v pftisluném
rozhodnuti.

(h) Zanik povoleni

Emitent pozbyde veskerych povoleni, souhlast a licenci, které jsou nezbytné
k vykonavani jeho hlavni podnikatelské Cinnosti nebo takova povoleni,
souhlasy ¢i licence pfestanou byt platné a u¢inné a emitent nezajisti napravu
ve lhaté 90 (devadesati) kalendainich dnti ode dne, kdy doslo k pozbyti nebo
ukondeni platnosti a u€innosti takovych povoleni.

Splatnost pfedcasné splatnych dluhopisi, zpétvzeti oznameni o predéasném
splaceni

Vsechny castky splatné emitentem vlastnikovi dluhopist se stdvaji splatnymi
k poslednimu dni kalendainiho mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém bylo
vlastnikem dluhopistt doruc¢eno emitentovi na adresu sidla emitenta a zarovef
agentovi pro zaji§téni na jeho korespondenéni adresu oznameni o piedCasném
splaceni (takovy den, vedle jinych dnl takto oznacenych v téchto emisnich
podminkach, také ,.dem pred¢asné splatnosti dluhopisii), ledaze piislusna
podstatni skute¢nost pominula (resp. byla odstranéna, ptip. poruSeni povinnosti
emitenta, ve kterém podstatna skuteCnost spo¢iva, bylo napraveno) pifed timto
doruéenim nebo oznameni o piedCasném splaceni bylo vzato zpét v souladu
s ¢lankem 5.2.2. emisnich podminek.

Kazdy vlastnik dluhopisi je oprdvnén vzit své ozndmeni o pfedCasném splaceni
Zpét, avSak jen ve vztahu k jeho dluhopisim a jen pokud takové pisemné zpétvzeti
doruéi emitentovi na adresu sidla emitenta a zaroven agentovi pro zajisténi na jeho
korespondenc¢ni adresu nejpozdé&ji 3 (tfi) kalendaini dny piede dnem ptedéasné
splatnosti dluhopist. Takov¢ zpétvzeti vSak nema vliv na oznameni o piedCasném
splaceni ostatnich vlastnikt dluhopisi.

Pro ptedéasné splaceni dluhopisti podle ¢lanku 5. emisnich podminek se obdobné
pouZiji ustanoveni ¢lanku 3. emisnich podminek, ledaZe &lanek 5. emisnich
podminek stanovi jinak. ,
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6.1

Tl

7.2,

1.3,

7.4.

Promléeni

Prava z dluhopist se promlcuji uplynutim 3 (tf) let ode dne, kdy mohla byt
uplatnéna poprvé.

Oznameni a zpFistupnéni emisnich podminek

Jakékoli oznameni vlastnikim dluhopisti bude platné a G&inné, pokud bude
uvefejnéno v Ceském jazyce na internetovych strankach emitenta v sekci ,,Pro
investory®. Stanovi-li kogentni ustanoveni platnych pravnich predpisu nebo tyto
emisni podminky pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto emisnich
podminek jiny zptsob, bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné
timto jinym zplisobem. V piipadé€, ze bude nékteré oznameni uvefejiiovano vice
zpisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho
uveiejnéni.

Jakékoli oznameni emitentovi ve smyslu té€chto emisnich podminek (napf. zmény
vlastnikd dluhopist, zmény kontaktnich adaji, zmény bankovnich tét) bude fadné
u¢inéno, pokud bude doruc¢eno k rukdm emitenta na adresu jeho sidla.

Tyto emisni podminky jsou zpfistupnény investorim v Ceském jazyce v sidle
emitenta v listinné podobé nebo na nosi¢i informaci, ktery investorim umoziiuje
reprodukcei téchto emisnich podminek v nezménéné podobé¢ a uchovani emisnich
podminek tak, aby mohly byt vyuzivany do dne kone¢né splatnosti dluhopisi.
Emisni podminky dale budou zpfistupnény investorim v Ceském jazyce
na internetovych strankach emitenta v sekei ,,Pro investory®.

Ptistup do sekce ,,Pro investory* na internetovych strankdch emitenta emitent
zabezpecil pfistupovymi udaji. Ptistupové 0idaje jednotlivého vlastnika dluhopisii
do této zabezpelené sekce internctovych stranck emitenta budou uvedeny ve
smlouvé o tpisu dluhopish.

Schiize vlastniki dluhopist
Piisobnost a svolani schiize
Pravo svolat schiizi

Emitent nebo vlastnik dluhopisii nebo vlastnici dluhopistt mohou svolat schiizi
vlastnikt dluhopist (déle jen ,,schiize) pouze (i) v pfipadech stanovenych témito
emisnimi podminkami nebo platnymi pravnimi piedpisy a v souladu s nimi, nebo
(i1) v pfipadech, ve kterych emitent schiizi nesvolal, a¢koliv mél povinnost ji svolat,
ledaze schiizi svolal agent pro zajisténi. Naklady na organizaci a svolani schlize
hradi svolavatel, nestanovi-li dile tyto emisni podminky nebo platné pravni
piedpisy jinak. Naklady spojené sucasti na schiizi vlastnikii nese vlastnik
dluhopisti.

Agent pro zajiSténi je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat schlizi v piipadé, Ze
emitent schlizi nesvolal, ackoliv mél v souladu s ¢lankem 8.1.2. emisnich podminek
povinnost ji svolat. Agent pro zaji$téni je opravnén svolat schlizi pouze v pfipadech
stanovenych témito emisnimi podminkami nebo platnymi pravnimi ptedpisy
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a v souladu s nimi. Naklady na organizaci a svoldni schilize svolané agentem pro
zaji§téni hradi vzdy emitent.

Svolava-li schizi svolavatel, kterym neni emitent (zejm. agent pro zajisténi,
vlastnik dluhopisii nebo vlastnici dluhopisil), je emitent povinen poskytnout k tomu
veskerou potiebnou soucinnost.

Schiize svolavana emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat schiizi a vyzadat si jejim
prostiednictvim stanovisko vlastnikti dluhopisti pouze v ptipadé, ze

(a) emitent navrhuje zmé&nu emisnich podminck, pokud se souhlas schiize
k takové zméné emisnich podminek podle platnych pravnich ptedpist
vyzaduje (dale jen ,,zména emisnich podminek®), nebo

(b) nastaly diivody, pro které miZe dojit k ukonceni ¢innosti agenta pro zaji§téni
podle smlouvy s agentem pro zaji§téni (dale jen ,,ukonéeni ¢innosti agenta
pro zajisténi‘), nebo

(c) nastaly jine divody, ze kterych je svoldni a konani schlize vyzadovano podle
zakona o dluhopisech véetné ustanoveni § 21 odst. 1 pism. b) a ¢) zékona
o dluhopisech (dale jen ,,jiné divody pro svolani schiize®), nebo

d nastala podstatna skuteénost a tato ve smyslu ¢lanku 5.1.1. emisnich
p Yy
podminek trva

(zména emisnich podminek, ukon¢eni ¢innosti agenta pro zajisténi a jiné divody
pro svolani schiize déle spole¢né jen ,,zmény zasadni povahy*).

Emitent neni povinen svolat schlizi v jinych pfipadech, nez jsou piipady uvedené
v tomto ¢lanku emisnich podminek; emitent je vSak opravnén svolat schizi
za (Celem projednani ndvrhu o spole¢ném postupu v piipadé, kdy emitent
na zakladé svého vlastnitho uvazeni bude mit za to, ze hrozi vznik podstatné
skute¢nosti.

Oznameni o svolani schiize a odvolani schiize

Svolavatel je povinen ozndmeni o svolani schiize uveiejnit zplisobem stanovenym
v €lanku 7.1. téchto emisnich podminek, a to nejméné 15 (patnact) kalendainich
dnl pfede dnem jejiho konani. Je-li svolavatelem agent pro zajisténi, vlastnik
dluhopisti nebo vlastnici dluhopisti a nedohodne-li se svolavatel s emitentem
na uvefejnéni oznameni o svolani schiize zptisobem uvedenym v élanku 7.1. téchto
emisnich podminek, je svolavatel povinen ozndmeni o svolani schiize alespoii
zvetejnit v Obchodnim véstniku, a to nejméné 15 (patnact) kalendainich dnii prede
dnem jejiho konani; svolavatel je povinen dorudit ozndmeni o svolani schiize
emitentovi na adresu sidla nejméné 30 (tficet) kalendainich dnii pfede dnem jejiho
konani, aby mohl emitent zajistit uveiejnéni stanovenym zplsobem.

Oznémeni o svolani schiize musi obsahovat alespoii (i) daje nutné k jednozna¢né

identifikaci emitenta, (ii) nazev dluhopisu, datum emise a ISIN, (iii) misto, datum
a hodinu konani schilze, pficemZ mistem konani schize milZze byt pouze misto
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8.2.

8. 1

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

v Hradci Kralové a datem konani schlize mtze byt pouze den, ktery je pracovnim
dnem, (iv) program jednani schiize, véetné pfipadného ndvrhu zmény emisnich
podminek a jejich zdivodnéni vEetné uplnych navrhit usneseni k jednotlivym
boddm jednéni a (v) den, ktery je rozhodnym dnem pro Gcast na schiizi. Zalezitosti,
které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani schize, lze na této schiizi
rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech vlastnikt dluhopisti a emitenta.
Odpadne-li divod pro svolani schize, odvola ji svolavatel stejnym zphsobem,
jakym byla svolana.

ror

Osoby opravnéné tic¢astnit se schiize a hlasovat na ni
Osoby opravnéné ucastnit se schiize

Utastnit se schiize a hlasovat na ni je opravnén pouze (i) vlastnik dluhopisu, ktery
byl evidovan jako vlastnik dluhopisu v seznamu vlastnik dluhopisti k rozhodnému
dni pro uc¢ast na schlizi, nebo (ii) osoba, které se prostiednictvim plné moci s tifedné
ovéfenym podpisem vlastnika dluhopisu uvedeného v pfedchozim bodé prokaze
jako jeho zmocnénec (dale jen ,,0soba opravnéna k acasti na schuzi®).

Rozhodnym dnem pro Gcast na schiizi se pro Gcely téchto emisnich podminek
rozumi 7. (sedmy) den pied datem konani piislusné schiize, a pokud tento den neni
pracovnim dnem, tak rozhodnym dnem pro Gcast na schlzi bude pracovni den
bezprostifedné pfedchazejici tomuto dni (dale jen ,,rozhodny den pro Gcast na
schuzi).

Ukast na schiizi s vyuzitim prostiedki komunikace na délku se vyluéuje.
Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k udasti na schizi ma tolik hlasi z celkového poétu hlast, kolik
odpovidd poméru mezi nesplacenou jmenovitou hodnotou dluhopist, které
vlastnila k rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou
hodnotou emise k rozhodnému dni pro Uc¢ast na schiizi. S dluhopisy, které byly
v majetku emitenta k rozhodnému dni pro tcast na schiizi a které k tomuto dni
nezanikly zrozhodnuti emitenta, neni spojeno hlasovaci prdvo. Rozhoduje-li
schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nemizZe spole¢ny zastupce (je-li osobou
opravnénou k Gasti na schiizi) vykondvat hlasovaci pravo.

Plnd moc udélena vlastnikem dluhopisit zmocnénci k G¢asti na schiizi musi mit
pisemnou formu s Gfedné ov&fenym podpisem zmocnitele. Pokud je vlastnik
dluhopist pravnickou osobou, miZe emitent po fyzické osobé, ktera je opravnéna
vlastnika dluhopisti zastupovat na schiizi na zdklad¢ plné¢ moci ¢i jinak, pozadovat
origindl nebo Ufedné ovéfenou kopii vypisu vlastnika dluhopisii z obchodniho
rejstiiku nebo jiného pfislusného rejstiiku éi jiného obdobného dokumentu, ktery
nebude star§i nez 3 (tf1) mésice ped datem konani schize.

Rozhodovani mimo schiizi tyto emisni podminky nepfipousti.
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8.2.6.

8.3.

8.3:1.

8.3.2.

§.3.3.

Utast dalgich osob na schiizi

Emitent je povinen se schlize zcastnit a poskytnout informace nezbytné
k rozhodnuti ¢i prijeti stanoviska schiize. Emitent se mdze schize z(castnit
bud’ osobné, nebo prostiednictvim tieti osoby, které pro tento 0i¢el udéli plnou moc.

Agent pro zajisténi je povinen se zucastnit schlize svolané z divodu uvedeného
v ustanoveni § 21 odst. 1 pism. b) nebo c) zdkona o dluhopisech nebo z divodu,
ktery se agenta pro zajiSténi tyka. Agent pro zajiSténi je dale povinen zucastnit
se kazdé schize, kterou sam svolal.

r

Dile je opravnén GCastnit se schlize i spoleny zastupce a dal8i hosté pfizvani
emitentem.

Pribéh schiize, rozhodovani schiize

Usné8enischopnost

Schiize je usnasenischopnd, pokud se ji u€astni osoby opravnéné k Gcasti na schiizi,
které byly k rozhodnému dni pro ucast na schiizi vlastniky dluhopisi, jejichz
souhrnna jmenovita hodnota pfedstavuje vice nez 30 % (tiicet procent) jmenovité
hodnoty vydané a dosud nesplacené Casti emise. Dluhopisy, které byly v majetku
emitenta k rozhodnému dni pro 0cast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly
z rozhodnuti emitenta, se nezapo¢itavaji pro G¢ely usnasenischopnosti. Rozhoduje-
li schiize o odvolani spoleéného zastupce, nezapocitavaji se hlasy naleZejici
spoleénému zastupci (je-li osobou opravnénou k uiasti na schiizi) do celkového
poctu hlast.

Pted zahajenim schiize je svolavatel povinen poskytnout za G¢elem kontroly uasti
na schiizi informaci o poc¢tu vSech dluhopisli a osobach opravnénych k Gcasti na
schiizi v souladu s témito emisnimi podminkami.

Piedseda schiize

Schizi svolané emitentem predsedd piedseda jmenovany emitentem. Schuzi
svolané agentem pro zajisténi, vlastnikem dluhopisi nebo vlastniky dluhopist
piedseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlasi piitomnych osob opravnénych
k 0¢asti na schizi, pficemZ do zvoleni piedsedy piedseda schiizi osoba uréena
svolavatelem a volba piredsedy musi byt prvnim bodem programu schiize, kterou
nesvolava emitent.

Spolecny zastupce

Schiize muZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného
zastupce. Spole¢ny zastupce je v souladu se zakonem o dluhopisech opravnén
(1) uplatiiovat ve prospéch viech vlastnikli dluhopisii prava spojena s dluhopisy
vrozsahu vymezeném rozhodnutim schiize, (ii)- kontrolovat plnéni emisnich
podminek ze strany emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vsech vlastnikd dluhopist
dali jednani a chranit jejich zdjmy, a to zplisobem a v rozsahu podle rozhodnuti
schiize. Spole¢ného zastupce miZe schlize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl
zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym =zastupcem. Pfipadnd smlouva

32



8.3.4.

8.3.5.

8.3.6.

8.4.

8.4.1.

o ustanoveni spoleéného zastupce vlastnikd dluhopisti bude pfistupna v sidle
emitenta.

Nestanovi-li smlouva o ustanoveni spoleCného zastupce vlastnik( dluhopisil jinak,
vykonava spolecny zastupce vedle prav podle ustanoveni § 24 odst. 8 zakona
o dluhopisech rovnéZz veskerd prava agenta pro zaji$téni podle ustanoveni § 20
a 20a zakona o dluhopisech, ledaze je agentem pro zaji§téni ustanovena osoba
odlisna od spolecného zéstupce. Vykondva-li spolecny zastupce prava agenta pro
zajiténi, pIni 1 povinnosti agenta pro zaji$téni podle ustanoveni § 20 a 20a zdakona
o dluhopisech.

Rozhodovani schilze

Schiize rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
zmény téchto emisnich podminek, pokud se souhlas schiize ke zméné téchto
emisnich podminek podle platnych pravnich piedpisii vyzaduje nebo (ii) ustavuje
¢i odvolava spoleény zastupce, je zapotiebi souhlasu alespon 34 (tfi ¢tvrtin) hlasi
ptitomnych osob opravnénych k ucasti na schizi. Nestanovi-li platné pravni
predpisy jinak, postaci k pfijeti ostatnich usneseni prosta vétSina hlasd piitomnych
osob opravnénych k Gcasti na schiizi.

Odroceni schize

Pokud b&hem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku schiize neni tato schiize
usnalenischopna, pak bude takova schlize bez dal§iho rozpusténa. Neni-li schiize,
kterda ma rozhodnout o zméné emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny
od stanoveného zacatku schlize schopnd se usnéSet, svold emitent nebo jiny
svolavatel schiize, je-li to nadale potiebné, nahradni schiizi tak, aby se konala
do 6 (Sesti) tydnd ode dne, na ktery byla svolana ptivodni schiize. Konani nahradni
schlize s nezménénym programem jednani se oznami vlastnikim dluhopisa
nejpozdéji do 15 (patndcti) kalendéainich dnli ode dne, na ktery byla svolana
pavodni schiize. Nahradni schiize rozhodujici o zméné emisnich podminek je
schopna se usnaset bez ohledu na podminky usnasenischopnosti stanovené v élanku
8.3.1. téchto emisnich podminek.

Lhita pro oznameni konani schiize podle pfedchoziho odstavce se pro Glely
nahradni schiize zkracuje na 5 (pét) pracovnich dnil. Svolavatel je opravnén svolat
nahradni schiizi rovnéZ soucasné se svolanim pavodni schize nebo kdykoli pred
konanim fadné schtize tak, aby se konala alespofi 5 (pét) pracovnich dnti ode dne,
na ktery byla svolana piivod schtize. Svolavatel nejpozdéji v den nasledujici po dni
konani schlize stejnym zplisobem uvedenym v ¢lanku 8.1.3. téchto emisnich
podminek oznami vlastnikim dluhopist, Ze puvodni schlize nebyla schopna se
usnaset,

Dal3i prava vlastnik dluhopist

Dusledek hlasovani proti usneseni schiize, kterym byl vysloven souhlas se zménami
zasadni povahy

Jestlize schiize souhlasila se zménou zdsadni povahy, muZe osoba, kterd byla
vlastnikem dluhopisu k rozhodnému dni pro cast na schiizi a podle zéapisu z této
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8.4.2.

8.4.3.

8.5.

8.5.1.

852,

schiize hlasovala na schizi proti navrhu usneseni schiize, kterym byl vysloven
souhlas se zménou zasadni povahy, nebo se pfislusné schiize nezii¢astnila (déle jen
wZadatel”), pozadat emitenta o pfedCasné splaceni jmenovité hodnoty dluhopist
véetné pomérného (k takovym dluhopisim narostlého a dosud nevyplaceného)
uroku nebo o odkup dluhopisu za trzni cenu. Toto pravo musi byt Zadatelem
uplatnéno do 30 (tficeti) kalendainich dnt ode dne zpfistupnéni usneseni schilize
podle ¢lanku 8.5. té€chto emisnich podminek pisemnou Zadosti (dale jen ,,Zidost™)
uréenou emitentovi a odeslanou emitentovi na adresu sidla emitenta, jinak zanika.

Ve uvedené Castky jsou splatné do 30 (tficeti) kalendainich dnti ode dne, kdy byla
zadost dorucena emitentovi (takovy den, vedle jinych dni takto oznadenych
v téchto emisnich podminkach, také ,.den pFedasné splatnosti dluhopisi®),
a budou vyplaceny v souladu s ¢lankem 3.5. téchto emisnich podminek.

Nalezitosti Zadosti

V zéadosti je nutné uvést ¢iselné oznaéeni a pocet kust dluhopisti, o jejichZ splaceni
je v souladu s ¢linkem 8.4.1, téchto emisnich podminek Zadéno. Zadost musi byt
pisemna, podepsana Zadatelem nebo osobami oprdvnénymi Zadatele zastupovat,
piiemz podpisy na zadosti musi byt Gifedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné [hite
dorucit emitentovi na adresu sidla emitenta i veSkeré dokumenty pozadované pro
provedeni vyplaty podle ¢lanku 3. t€chto Emisnich podminek.

Ustanoveni ¢lanku 8.4.1. a 8.4.2. emisnich podminek se pouZiji obdobné
i v piipadé, kdy schiize svoland na zakladé ¢&lanku 2.16.4. emisnich podminek
nerozhodne o stanoveni lhitty ke ziizeni a vzniku jiného zaji$téni ve prospéch
vlastnik® dluhopist, resp. agenta pro zajiSténi jako zastavniho véfitele, ani
o pied¢asném splaceni dluhopisti.

Zapis z jednani

O jednani schiize vypracuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povéfené
osoby, ve 1haté 30 (tficeti) kalendainich dnd ode dne konani schiize zapis, ve kterém
uvede zavery schiize, z¢jména usneseni, kterd takova schize pfijala. Pokud je
svolavatelem schlize vlastnik dluhopist nebo vlastnici dluhopist, pak musi byt
zapis ze schlize doruen nejpozdéji ve lhiaté 30 (téiceti) kalendafnich dnl ode dne
konani schiize rovnéz emitentovi na adresu sidla emitenta a zaroveii agentovi
pro zaji§téni na jeho koresponden¢ni adresu. Emitent je povinen do 30 (tficeti)
kalendafnich dnii ode dne konani schiize zpfistupnit viechna rozhodnuti schiize
na internetovych strankach emitenta. Zapis ze schlize je emitent povinen uschovat
do doby promliCeni prav z dluhopisll. Zapis ze schiize je k dispozici k nahlédnuti
vlastnikim dluhopisii v bé€Zné pracovni dobé v sidle emitenta. Ustanoveni ¢lanku
8.5.2. téchto emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notafskych zapist tim
neni dotceno.

Pokud schiize projednévala zménu zasadni povahy, musi byt o uéasti na schiizi
a o rozhodnuti schiize pofizen notafsky zapis. Pokud schiize se zménou zisadni
povahy souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména téch vlastnikl dluhopist,
ktefi na schiizi hlasovali proti navrhu usneseni schiize, kterym byl vysloven souhlas
se zménou zasadni povahy, a pocty kust dluhopist, které kazdy z téchto vlastniki
dluhopist mél ve svém vlastnictvi k rozhodnému dni pro (i¢ast na schizi.
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9.1.

10.

10.1.

10.1.1.

10.2.

10.2.1;

10.3.

4325 21

Zmény emisnich podminek

V piipadech, kdy to vyzaduji platné pradvni pfedpisy, 1ze tyto emisni podminky
zménit pouze se souhlasem schiize. Zména téchto podminek v8ak vzdy vyZzaduje
souhlas emitenta.

Souhlas schiize pii zméné& emisnich podminek se nevyzaduje
(a) ke zméné ptimo vyvolané zménou pravni lpravy,

(b) ke zméng, kterd nema negativni dopad na postaveni nebo zajmy vlastnikd
dluhopist,

(c) v piipadé, Zze Zzadny z vydanych dluhopist, k nimZ se emisni podminky
vztahuji, neni ve vlastnictvi osoby odli$né od emitenta, nebo

(d) v dalsich pfipadech stanovenych zdkonem.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu po zméné emisnich podminek zpfistupni
investorim zplisobem, kterym byly zpfistupnény emisni podminky, tuto zménu
emisnich podminek a Gplné znéni emisnich podminek po provedené zméné.

Zavéretna ustanoveni
Rozhodné priavo

Dluhopisy jsou vydavany na zakladg platnych a ucinnych pravnich piedpisti Ceské
republiky, zejména na zakladé zakona o dluhopisech, zakona o podnikani
na kapitalovém trhu a nafizeni o prospektu. Prava a povinnosti vyplyvajici
z dluhopist se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Sudisté

Jakékoli pfipadné spory vyplyvajici z dluhopisi, téchto emisnich podminek, nebo
s nimi souvisejici budou projednavany a rozhodovany vyluéné piislusnymi soudy
Ceské republiky. Mistné piisluinym soudem k feSeni veikerych sporii mezi
emitentem a vlastniky dluhopist je vylu¢né Krajsky soud v Hradci Kraloveé, ledaze
v daném piipadé neni dohoda o volbé mistni piisluSnosti soudu mozna a zikon
stanovi jiny mistné prislusny soud.

Jazyk
Tyto emisni podminky mohou byt prelozeny do dal§ich jazyki. V takovém piipadeé,

dojde-li k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze
Ceska.

35



11.

1111

11.1.2.

1115

11.1.4.

11:1.5.

11.1.6.

Rizika
Rizika spojend s Emitentem
Kreditni riziko

Emitent se miize v disledku nepfiznivého trzniho prostiedi, chybného rozhodnuti
svého managementu nebo jinych vngjSich ¢i vnitinich faktord stat neschopnym
plnit své splatné dluhy veetné dluhii z vydanych dluhopist. Emitent aplikuje fidici
a kontrolni mechanismy zaméfené na snizovani tohoto rizika.

Riziko pfijeti dal$iho dluhového financovéni

Ptijeti dalsiho dluhového financovani emitentem miiZze znamenat, Ze v piipadé jeho
upadku budou dluhy z dluhopistu v insolvenénim fizeni uspokojeny v mensi mife,
neZ kdyby k pfijeti dal$iho dluhového financovani nedoslo.

Riziko nepfiznivého stavu realitniho trhu

Emitent plisobi jako investor v oblasti residenénich nemovitosti a je vystaven
specifickym rizikiim realitniho trhu, jakymi jsou zejmeéna cykli¢nost, vykyvy
v makroekonomickém prostfedi, dynamika poptavky kupujicich nebo najemctli
v jednotlivych segmentech realitniho trhu, pohyby cen nijemného, ¢i aktivitou
konkurenénich investort.

Béhem obdobi zpomaleni riistu trhu nebo recese mize dojit ke sniZeni poptavky
v oblasti realitniho trhu, které miiZze zplsobit pokles poptavky najemcl nebo
investorti kupujicich zrekonstruované nemovitosti. Toto sniZeni poptavky miiZze mit
nepfiznivy vliv na ceny ndjemného ¢i vynosy z prodanych nemovitosti/projektil
a tim se negativné projevit na hospodatskych vysledcich emitenta.

Riziko spojené se zménou obchodni strategie

Emitent o zménach v obchodni strategii rozhoduje vzdy s nejlep§imi imysly a pfi
diikladném zvaZeni v8ech dostupnych informaci. Pfesto emitent nemiiZe rizika
spojend s roz§ifovanim svych obchodnich aktivit a zménami v obchodni strategii
zcela vylou€it.

Riziko konkurence

Emitent je UcCastnikem hospodaiské soutéZze v konkurenénim prostiedi.
V podminkéch silné konkurence mize dojit k tomu, Ze obchodni partnefi emitenta
zacnou z riznych diivodi preferovat jiné obchodni partnery, coz miiZe vést k tomu,
Ze se emitentovi nepodafi umistit vSechny prostiedky z dluhopist.

Provozni (operaéni) riziko

Jde o riziko vyplyvajici z nedostatetnosti nebo selhani vnitinich procest,
informaénich systémd, lidské chyby nebo rizika vyplyvajici z vnéjsich udalosti
napi. v disledku opomenuti implementace novych pravnich a datiovych piedpisii
(véetné transpozic smérnic EU), jejich zmén, resp. zmén jejich vykladia. Viivem
téchto rizik miZe emitent utrpét vyznamné hospodaiské ztraty, mulze dojit
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11.1.7.

11.1.8.

11:1.9.

11.1.10.

5 0 e

11.1.12.

k naruSeni Cinnosti, nesplnéni zavazki viac¢i obchodnim partneriim, regula¢nim
zasahfim a poskozeni povésti.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti

Emitent se téméf vyluéné hodla zabyvat investicemi na geograficky i vécné
omezeném trhu nemovitosti v Ceské republice. V p¥ipadé poklesu tohoto trhu
nebo jinych nepiiznivych vlivli by byla ohroZena ndvratnost investice emitenta
a v disledku hospodaiského netuspéchu emitenta i uspokojeni prav z dluhopisti.

Riziko zmény ve vedeni a ztraty kliCovych osob

Podnikani emitenta vyZaduje vysokou uroven odbornych znalosti a zkuSenosti jeho
zaméstnanct a ¢lend jeho organt. Pro emitenta je proto kli¢ové udrZet si osoby,
které disponuji témito znalostmi a zkuSenostmi, aby bylo zajisténo fadné
uskute¢iiovani podnikatelske ¢innosti. Odchod takovych osob a nemoznost je
adekvatné nahradit mohou mit podstatny nepiiznivy vliv na schopnost emitenta
udrzet si a zvySovat soucasnou pozici na trhu s pfimym vlivem na hospodaiské
vysledky emitenta.

Riziko regionu a mezinarodni politické riziko

Riziko regionu spociva v dodate¢ném negativnim vlivu na investice, irokové sazby
nebo ménove kurzy oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje
ekonomiky v diisledku ménové politiky centralni banky regionu, fiskdlni politiky
vlady ¢i externich vlivi. Druhou pfi¢inou zvySeného rizika v regionu je
mezinarodni politické riziko. Mezinarodni politika vedoucich pfedstavitelt mize

Mrwr o v

zapticinit negativni vyvoj cen nemovitosti, irokovych sazeb, ménovych kurza.

Riziko vy$§i moci

Riziko vy$si moci piedpoklada udalost vys$si moci, kterda se vymyka kontrole
emitenta (napf. valky, vzpoury, piirodni katastrofy, znarodnéni majetku emitenta,
neopravnéného zasahu statnich organti spocivajiciho v nafizeni jednani, zdrZeni se
jednani ¢i zdkazu Cinnosti emitenta apod.), ktera bude mit negativni dopad
na hospodaiské vysledky emitenta.

Meénové riziko

V disledku pohybu sménnych kurzl emitent utrpi hospodaiské ztraty z davodu
denominace aktiv a pasiv v rliznych ménach. V soucasné dobé emitent nema zadna
aktiva denominovana v cizich ménach.

Riziko sport a ztraty dobré povésti

Emitent mtize byt G¢astnikem riznych, zejména soudnich, sport, jejichz nepfiznivy
vysledek miiZze mit podstatny negativni vliv na hospodaieni emitenta a jeho povést.
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11.2.

1kl

11.2.2.

11.2.3.

11.2.4.

11.2.5.

Rizika spojena s dluhopisy
Dluhopisy jako zavazky

Dluhopisy zakladaji pfime, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy emitenta
zajisténé zajisténim, které jsou a budou co do potadi svého spInéni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzijem, tak i1 alespofi rovnocenné vi¢i viem dal$im
soucasnym 1 budoucim nepodfizenym a stejnym nebo obdobnym zpiisobem
zajiténym dluhiim emitenta, s vyjimkou téch dluht emitenta, u nichZ stanovi jinak
kogentni ustanoveni pravnich pfedpist.

Splaceni dluhopisGi bude sice zajiténo zajiSt€énim ve smyslu &lanku 2.16.1.
emisnich podminek ve prospéch vlastnikd dluhopistl, resp. agenta pro zajisténi.
[ pfes vynaloZenou odbornou péci agenta pro zaji$téni nemusi realizovana zastava
pokryt veskeré naroky vlastnikd z dluhopisti, a to zejména v pfipadg, kdy budou
emitentem vydany dluhopisy az do vySe piedpokladané celkové jmenovité hodnoty
emise dluhopist.

Riziko absence pojisténi

Na pohledavky vlastniki dluhopisti se pro piipad neschopnosti emitenta dostat
svym zavazkim z vydanych dluhopisti nevztahuje zadné zédkonné ani smluvni
pojisténi. Tim se pohledavky z dluhopisti 1i§i naptiklad od pohledavek z vkladii
u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit
své zavazky spocivajici ve vydani majetku zakaznikiim.

Riziko urokove

Vlastnik dluhopist je vystaven riziku poklesu ceny dluhopisu v dasledku zmén
trznich arokovych sazeb. Zatimco je nominalni vynos dluhopisu za dobu od data
emise do data konecné splatnosti pevny, aktualni trzni aGrokovd sazba sc na
kapitalovém trhu zpravidla denné méni. Se zménou trZni Urokové sazby se méni
také cena dluhopisu, ale v opacném sméru. Jestlize se trzni Girokovéa sazba zvysi,
cena dluhopisu zpravidla klesne na tiroven, kdy je jeho vynos pfiblizné roven trzni
trokové sazbé. Pokud se trzni Grokova sazba snizi, cena dluhopisu se zpravidla
zvy$i na Uroven, kdy je jeho vynos piiblizné roven trzni urokové sazbé. Tato
skuteénost mize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do dluhopisti.

Riziko inflace

Dluhopisy neobsahuji inflaéni dolozku. Vlastnik dluhopist je vystaven riziku, ze
vynos z dluhopisu ocistény o miru inflace bude niz§i neZ oéekavany v piipadé, ze
mira inflace za dobu drzeni dluhopisu investorem bude vy$3i neZ investorem
piedpokladana. Pfesdhne-li mira inflace nomindlni vynos dluhopisu, realny vynos
investora z investice do dluhopisu bude zaporny.

Riziko likvidity

Emitent nemd v umyslu k datu emise ani kdykoliv pozdéji pozadat o piijeti
dluhopisti k obchodovani na jakémkoliv regulovaném trhu nebo v mnohostranném
obchodnim systému. NemiiZe proto existovat ujiSténi, Ze se vytvoii sekundarni trh
s dluhopisy, nebo pokud se vytvorii, Ze takovy sekundarni trh bude trvat ¢i bude
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11.2.6.

11.2:7.

11.2.8.

11.2.9,

likvidni. MiZze byt proto obtiZné ocenit dluhopisy, coz mize mit také negativni
dopad na jejich likviditu. Investor nemusi byt schopen az do jejich splatnosti
dluhopisy prodat za adekvatni trzni cenu.

Emitent, ani Zadn4 jina osoba nezaji$tyji likviditu dluhopisti. Emitent je opravnén,
nikoliv v8ak povinen, odkoupit dluhopisy pfede dnem jejich koneéné splatnosti
za jakoukoliv cenu dle sv¢ Gvahy dle ¢lanku 2.24.1. emisnich podminek.

Riziko pied¢asného splaceni

Emitent je opravnén pfedCasné splatit vSechny dosud nesplacené dluhopisy
v piipadech a za podminek stanovenych v emisnich podminkach. Vlastnici
dluhopisi jsou opravnéni Zadat piedCasné splaceni dluhopisti v pfipadech
a za podminek uvedenych v ¢lancich 2.17.8. a nasl. a ¢lanku 5. emisnich podminek.
V ptipadé piedCasného splaceni vlastnik dluhopisti neobdrzi vynos za dobu mezi
dnem pfedc¢asneho splaceni dluhopisu a dnem jeho plvodni (koneéné) splatnosti.
Vlastnik dluhopist je tak vystaven riziku niz$iho nez piedpokladaného vynosu
v piipadé predéasncho splaceni dluhopisu.

Riziko (zmény) zdanéni

Ptijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby dluhopisu mohou podléhat zdanéni,
jehoz parametry se mohou v ¢ase ménit. V disledku tohoto mlZe byt investorovi
pii prodeji nebo splaceni dluhopisu vyplacena niz§i Céstka, nez pivodné
predpokladal. Investor mlize byt rovnéz povinen v souvislosti s nabytim, drzbou
a prodejem ¢i splacenim dluhopisu sam daf pfiznat a odvést. Vynos z dluhopisu
po zdanéni tak mize byt niz§i nez investorem puvodné oéekavany. Blizsi informace
o zdafovani vynost z dluhopisii jsou uvedeny v ¢lanku 4. emisnich podminek.
Uvedené informace vsak nelze povazovat za vyéerpavajici a vzdy, trvale platné.
Investoriim se proto doporucuje konzultovat datiové aspekty investice do dluhopisi
s daftovymi a jinymi poradci.

Ménové riziko

Dluhopisy jsou denominovan¢ v ¢eskych korunach a' v eskych korunach bude
vyplacen urokovy vynos a splacena jmenovitd hodnota dluhopisu. Vlastnik
dluhopisu, pro n&jz ceska koruna neni ménou, ve které obvykle provadi své
transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzi, které z jeho pohledu mohou
negativné ovlivnit koneény vynos ¢i vysi ¢astky pii splaceni dluhopisi. Zména
v kurzu ¢eské koruny viéi pfislusné cizi méné vyusti v pfislu$nou zménu hodnoty
dluhopisu vyjadienou v takové cizi méné, jakoz i v pfislusnou zménu hodnoty
jistiny a urokovych plateb vyjadiené v takové cizi méné€. Pokud se napi. vychozi
sménny kurz Ceské koruny vicéi piisluSné cizi méné snizi (tedy se relativné snizi
hodnota ceské koruny), snizi se i cena dluhopisu a hodnota jistiny a Grokovych
plateb vyjadfenych v piisluSne cizi méné.

Riziko nesplaceni
Dluhopisy stejné jako jakékoli jiné penézité dluhy podléhaji riziku nesplaceni.

Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze emitent nebude schopen vyplacet Groky
z dluhopistt nebo splatit jmenovitou hodnotu dluhopist a hodnota pro vlastniky
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dluhopist pfi odkupu miZe byt nizsi nez vySe jejich plivodni investice. Schopnost
emitenta splatit Groky z dluhopisii ¢i jistinu zdvisi na jeho hospodafeni
a na schopnosti dluznikli emitenta dostat svym povinnostem.

Riziko nesplaceni zapljcky

Vzhledem k tomu, Ze emitent pldnuje poskytnout ¢ast penéznich prostfedkid
ziskanych z emise (az do vySe 24 mil. K¢) jako nezajisténou zapijcku spolecnosti
BBND INVEST s.r.o0., existuje riziko, Ze v pfipadeé neuspéchu developerského
projektu dluznika nebude tato zapdjcka fadné vracena. JelikoZ je zapijcka
nezaji§téna, emitent nema moznost uspokojit svou pohledavku zastavnim pravem,
coz miize vést k jeho druhotné platebni neschopnosti a nasledné ¢astecné ¢i tplné
ztraté investice vlastnikd dluhopisi.

Riziko zmény prava

Podminky vydani dluhopisii se fidi pravnimi pfedpisy Ceské republiky uéinnymi
k datu jejich vydani. Nemiize byt poskytnuta jakakoliv zaruka ¢i ujisténi ohledné
jakékoliv budouci zmény pravnich pfedpist, soudniho rozhodnuti nebo zmény
soudni ¢i spravni praxe po datu vydéani dluhopisii a jejiho dopadu na finanéni situaci
emitenta a jeho schopnost fadné a v¢as splatit dluhopisy, na dluhopisy ¢i vlastniky
dluhopist.

Riziko zakonnosti

Potencialni nabyvatelé dluhopisti by si méli byt védomi, Ze nabyti dluhopisi mize
byt v né¢kterych statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné ptipustnosti jejich
nabyti. Emitent nema ani nepfebira odpovédnost za zakonnost nabyti dluhopist
potencialnim nabyvatelem dluhopisii, at’ jiz podle pravnich pfedpist statu jeho
zaloZeni nebo pravnich piedpist statu, kde potencialni nabyvatel puisobi (pokud se
1i81). Potencialni nabyvatel dluhopisii se nemtiZe spoléhat na emitenta v souvislosti
se svym rozhodovanim ohledné zdkonnosti nabyti dluhopisti.

Rizika spojena se zajiSténim
Riziko, Ze zaji§téni nevznikne

Zajisténi vznikne az po datu emise. Pokud by k jeho vzniku nedo$lo a néktefi
vlastnici dluhopist by v disledku toho na zakladé rozhodnuti schiize vlastniki
pozadovali pfedcasné splaceni dluhopisil, anebo by agent pro zajisténi odiivodnéné
rozhodl o zesplatnéni dluhopisti, miiZze existovat riziko, Ze emitent nebude schopen
v daném ¢ase zajistit refinancovani dluhopisti.

Emitent: |
V Ostrovaéici%h dne 20. 3. 2026 Vv Ostrovaé/jcich dne 20. 3. 2026
M\ _u/ \
7 Al
za BBND DESIGN s.r.o. za BBND DESIGN s.r.0.
Dominik Arvay, jednatel Nikola Arvay, jednatel
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